Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia

UCHWALA NR .....ccvveeeene
RADY GMINY DOROHUSK
ZdAdNia coeeiiiiiiiiiiiiiiiiiinn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dorohusk w obrebie Swierze-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z Uchwalg Nr LIX/357/2024 Rady
Gminy Dorohusk z dnia 18 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze-Kolonia - Rada Gminy
Dorohusk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dorohusk w obrebie Swierze-Kolonia, nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjetego uchwala nr 11/8/2024 Rady Gminy
Dorohusk z dnia 23 maja 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk dla czgsci
dziatki nr 33 w obrebie Swierze-Kolonia, zwany dalej ,,planem”, w granicach zgodnych z rysunkiem
planu.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czeé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 3);

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatgcznik nr 4).

§ 3. 1. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w uchwale:

1) dach plaski —nalezy przez to rozumiec¢ dach o spadku potaci pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub réwnym
12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest
dostepnos¢ komunikacyjna — gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumiec sieci przesylowe (podziemne, naziemne
lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet
energii), sluzace w szczego6lnosci do: obslugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji,
zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdéd, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania S$ciekdw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

5) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczajaca na rysunku planu
granicg¢ teren6w o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitdw, przedsionkow, schodow zewngtrznych,
pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, cze$ciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;
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7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;

8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

9) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkcji urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczone symbolem literowym i cyfrowym;

10) rodzime gatunki drzew i krzewow (polecane) - klon zwyczajny i polny, brzozy, buk zwyczajny,
dab szyputkowy i1 bezszyputkowy, jarzab szwedzki i maczny, jesion wyniosty, jawor, lipa
drobnolistna i szerokolistna, osika, sosna zwyczajna, drzewa owocowe, jarzab pospolity,
czeremcha pospolita oraz gtog, grab pospolity, buk zwyczajny, ligustr pospolity, dzika roza,
leszczyna pospolita, porzeczka, kalina koralowa, jatowiec pospolity, bluszcz pospolity etc;

11) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumieé¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych zapachoéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosci srodowiska;

12) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

13) przedsiewziecie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkéw oraz budowli na
trwate zwigzanych z gruntem, potozonych na jednej badZz kilku dziatkach — stanowigce catosé
techniczno-uzytkows.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami.

§ 4. 1. W granicach obszaru opracowania planu, wydzielono tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz numerami
porzadkowymi (cyfry arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:

1) 1, 2 .. (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) P — oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, okreSlajace ich
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi przecinkiem oznacza mozliwo$é
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu

z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla

terenOw.

2. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszary chronione planem — strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci — strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego
ci$nienia;

7) wymiar w metrach.
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3. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, uzyte w niniejszym planie:
1) P —teren produkcji.

§ 6. 1. Ustala sie¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do

parkowania (w tym miejsca w garazach) dla samochod6w osobowych:

1) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni sktadowej, magazyny, sprzedaz
towaréw masowych — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowe;j;

2) zaklady przemystowe, rzemiosto produkcyjne, sktady, magazyny — nie mniej niz 40 miejsc
parkingowych na 100 os6b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

2. W przypadkach nieokreslonych w ust. 1, ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 7. 1. Ustala si¢ standard akustyczny dla terenu oznaczonego symbolem P:
1) - standardu nie ustala sie.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych
i nadsypywania terenu, obowigzujace dla wszystkich terenow wydzielonych w granicy obszaru
objetego planem - okreslonej graficznie na rysunku planu:

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:

1) w sposOb zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1,5 m w stosunku
do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejacych oraz projektowanych budynkéw jak
i innych obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

2) w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, z wylagczeniem:
a) realizacji niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym: ulic, dojs¢, dojazdow,
b) dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2 zmiany uksztattowania terenu, w zwigzku z:

1) realizacja zabudowy, obiektow infrastruktury technicznej oraz innych elementéw
zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z ustaleniami planu;

2) prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntéw zdegradowanych.

4. Zasady wymienione w ust. 1 - 3 obowiazuja dla terenu w granicach obszaru objgtego
niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.

§ 9. 1. Na obszarze planu w projektowaniu i realizacji inwestycji obowigzuje stosowanie
rozwigzan eliminujacych mozliwo$¢ przenikania do gruntu substancji mogacych powodowac
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zanieczyszczenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Chelm - Zamos$¢. W zakresie

ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

1) wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robot, ktore moga powodowacé trwale
zanieczyszczenie gruntow i wod;

2) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow

i osadnikow, w szczeg6lno$ci na terenie baz sprzetowo-transportowych, stacji sprzedazy

i magazynéw paliw, zakltadow ushug motoryzacyjnych i innych, w ktorych istnieje

niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi

substancjami toksycznymi;
3) dla istniejgcych rowow melioracyjnych potozonych na terenach przewidzianych pod zabudowe
ustala sig:

a) mozliwos¢ przebudowy istniejacych rowdw wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami
technicznymi oraz niezbednej dla terenow inwestycji likwidacji, z zachowaniem warunkow
technicznych jednostek zarzadzajacych,

b) mozliwos¢ wykonania niezbgdnej makroniwelacji wydzielonych terenow dla uzyskania
planowanego uksztaltowania terenu, z zachowaniem warunkéw technicznych jednostek
zarzadzajacych,

€) w granicach wydzielonych terenéw, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego odprowadzania
do rowdéw melioracyjnych wod opadowych, oczyszczonych w wymaganym zakresie
w separatorach i odstojnikach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie urzadzen melioracji wodnych:

1) nakaz utrzymania urzadzen melioracji wodnych, do czasu zmiany przeznaczenia terenéw zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany biegu lub likwidacji
wylacznie na podstawie przepisow odrebnych oraz na warunkach wlasciwego organu w zakresie
ochrony melioracji wodnych,

2) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych, nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu
obiektu melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego zagospodarowania,

3) ewentualna przebudowa lub likwidacja drenowania i rowdéw wymaga uzyskania odpowiedniej
zgody wodnoprawnej,

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych, wiasciciel urzadzenia
obowigzany jest zglosi¢ do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie zmiang danych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 10. Dla terenu 1P teren produkcji ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) Teren produkcji przemystowej, teren sktadow magazynow, teren produkcji energii, teren
elektrowni stonecznej;

2) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace realizacje ustug, drog wewnetrznych, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, magazynow energii, zieleni izolacyjnej;

3) Zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowe;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej

budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j;

2)w celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania na krajobraz wskazuje sig, aby
zastosowa¢ pasy zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkéw o szerokosci min. 1,5 m i wysokos$ci
nie mniejszej niz 2,5 m wzdluz granic planowanych terenéw. Pas zieleni pehitby funkcje
zmniejszania negatywnego oddziatywania na krajobraz;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen drzew 1 krzewoéw towarzyszacych miejscom
do parkowania;

4) do nasadzen preferowane jest stosowanie gatunkdéw rodzimych.
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzuje stosowanie rozwigzan eliminujacych mozliwo$¢é przenikania do gruntu substancji
mogacych powodowac¢ zanieczyszczenie Glownego Zbiornika Wod podziemnych nr 407 Chetm -
Zamo$¢ zgodnie z § 9;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu - zgodnie
z § 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z § 10 ust. 10 planu;

5) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

7) teren znajduje si¢ w Chetmskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, funkcjonujacym na
podstawie Rozporzadzenia Nr 49 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r. w
sprawie Chelmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2006 r. nr
69 poz. 1287), gdzie obowiazuja na podstawie § 4 Rozporzadzenia ustalenia dotyczace
czynnej ochrony ekosystemow Obszaru oraz zakazy ustanowione w § 5 ust. 1
Rozporzadzenia;

8) ustala si¢ ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne rozwigzania przy
zastosowaniu  proekologicznych ~ wysokosprawnych  zrdédet  energii  cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

b) zakaz budowy biogazowni,

c) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sa gatunki
rodzime liSciaste, odporne na emisj¢ spalin samochodowych;

d) w prowadzonej dziatalno$ci ustugowej wprowadza si¢ wymog stosowania instalacji
1 technologii zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomdw dopuszczalnych oraz eliminujagcych powstawanie ucigzliwego
oddziatywania odorami na tereny sasiednie;

9) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych.
Zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe
1 przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na Srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode;

10) oddzialywanie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami
nieruchomosci, do ktérej ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

11) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
powaznej awarii przemystowej;

12) ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzystaé w pierwszej
kolejnosci do niwelacji terenu lub uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje
estetyczne, poza obszarem Chelmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 5
ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Nr 17 Wojewody Lubelskiego z dnia 25 marca 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. z 2003 r. Nr 39 poz. 1222).
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) na terenie 1P ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr 74, 75

177 w obszarze AZP 79-92;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony sg znajdujace
si¢ w niej zabytki archeologiczne;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

4) Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zgodnie z obowiagzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa w zakresie ochrony zabytkow.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie o charakterze publicznym nalezy ksztattowaé w sposOb zapewniajacy estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) na terenach okreslonych w pkt 1 ustala si¢ zapewnienie dost¢gpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI

ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w rysunku
planu i przepisami odrebnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
65%;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,5;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dla terenu 1P maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
i 0 wysokosci do 9 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub
bezposrednio przy granicy;

9) dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, sytuowanie ich na dachach, a w przypadku instalacji
naziemnych, nie moga one przekracza¢ 40% powierzchni przedsigwzigcia,

10) minimalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 6 planu;

11) ustala sie bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlane;j;

12) spos6b realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

13) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:



1)

2)

3)

1)
2)

4)

5)
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w projektowaniu i realizacji inwestycji obowigzuje stosowanie rozwigzan -eliminujgcych
mozliwos$¢ przenikania do gruntu substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie Gtownego
Zbiornika Wéd podziemnych nr 407 Chetm - Zamo$¢ zgodnie z § 9;

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Chelmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
gdzie obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 49 Wojewody Lubelskiego
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Lubel. z 2006 r. nr 69 poz. 1287);

teren moze znajdowaé si¢ w obszarze oddziatywania zakladu o zwigkszonym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemystowej, potozonym na potnocny wschod od terenu planu.
W strefie oddzialywania zakltadu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z zagrozen
zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 4000 m?;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 30 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:

90° z tolerancja do 20°;

ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej

dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢

pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg

techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym

realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami

odrebnymi;

Ustala si¢ mozliwos$¢ podziatow wewnatrz wydzielonego terenu:

a) traktowanie terenu jako jedna nieruchomos¢;

b) podzial na 2 i wiecej nieruchomos$ci, pod warunkiem zapewnienia wszystkim dziatkom
bezposredniej obstugi z dréog publicznych lub wewnetrznych i1 spelnienia pozostatych
warunkow.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1)

na terenie 1P w zwigzku z planowang budowa gazociggu na obszarze planu, lokalizacja obiektow
w poblizu planowanej linii moze odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i przy zachowaniu
odpowiednich odleglosci:
a) wyznacza si¢ strefe kontrolowang gazociagu wysokiego ciSnienia zgodnie z rysunkiem
planu, strefa wolna od zabudowy dla planowanego gazociggu wysokiego cisnienia wynosi 35
m (po 17,5 m od osi linii),
b) w strefie nie nalezy:
- lokalizowa¢ budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
- sadzi¢ drzew oraz krzewow w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od zewnetrznej $cianki
gazociagu,
- lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
- wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

2) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN wraz

z liniami $redniego i niskiego napigcia w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb;

3) na terenie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, w tym ograniczenia

dopuszczalnej wysokos$ci obiektéw budowlanych do 50 m.

10. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEM KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1

ustala si¢ podstawowa dostgpno$¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P - od przylegtych drog gminnych potozonych poza
obszarem obj¢tym planem;
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2) dopuszcza sie budowe drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci dojscia i dojazdu 6 m;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejagcego systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciga rozbudowy lub przebudowy uktadu =zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych zrdédet energii elektryczne;j;

4) dopuszcza sie budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego nowych stacji
transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajgcymi Sn i NN, w ilosci wynikajacej
z aktualnych potrzeb dla przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
1 energie elektryczna,

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie, przebudowie lub budowie nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

6) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej po jej realizacji
i wymaganej rozbudowie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych lub indywidualnej
oczyszczalni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie granic dziatki, na ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢;

b) docelowo dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy
obowiazku zastosowania zbiornikow retencyjnych lub retencyjno - rozsaczajacych,
ograniczajacych i spowalniajacych odptyw wod deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub po podczyszczeniu do gruntu;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe po wymaganej
rozbudowie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych s$redniego cisnienia po ich realizacji, do czasu
realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zroédet energii, w tym paliwa LNG
poprzez stosowng infrastrukture;

10) zaopatrzeniec w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zroédet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub
niska emisjg substancji do powietrza oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie
przepisow odrebnych;

12) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy ponizej 500 kW
opartych na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej (w
szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chtdéd, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

13) na terenie 1P zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych
energi¢ z wiatru oraz biogazowni;

14) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stluzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala sie
dostosowanie sieci wodociagowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o $rednicy
DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,

15) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
1) Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1P w wysokos$ci
15%.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowe;.

2. Nakazuje sie ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotlana okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wilasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zaktadow produkcyjnych powodujacych
degradacj¢ $rodowiska naturalnego tj. zakladow powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dorohusk.

§ 14. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Dorohusk

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze-Kolonia

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z po6zn.zm.) Rada Gminy Dorohusk uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy Dorohusk,
przyjetego uchwatg XXXVI1/201/2022 Rady Gminy Dorohusk z dnia 18 lutego 2022 r., rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze
Kolonia ....

10



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia

Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Dorohusk

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej

(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja
moze obcigza¢ budzet gminy.

11
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Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Dorohusk

z dnia

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.

12
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY DOROHUSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dorohusk obejmujacego obszar w obrebie Swierze Kolonia opracowany zostal
w nastgpstwie uchwaty Rady Gminy Dorohusk Nr LIX/357/2024 Rady Gminy Dorohusk z dnia 18
marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze-Kolonia. Plan dotyczy czeci dziatki nr 33
w obrebie Swierze Kolonia. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat okreslony w zataczniku do powyzszej uchwaty Rady Gminy Dorohusk i w toku
prac zostat nieco pomniejszony w stosunku do uchwatly intencyjne;.

Prace dotyczace przedmiotowego planu miejscowego prowadzone sg w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwatly
zostato poprzedzone analizg zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu.

Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 42,7 ha, zlokalizowanego w centralnej cze$ci gminy
w obrebie Swierze Kolonia. Od potnocy teren sasiaduje z droga gminng. Granice obszaru objetego
planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk przyjetego uchwala nr 11/8/2024
Rady Gminy Dorohusk z dnia 23 maja 2024 r.

Obszar objety planem zagospodarowania zgodnie ze studium potozony jest na terenach
oznaczonych symbolem P — obszary sktadow, rzemiosta, produkcji. Studium ustala obowigzek
okreslenia w planach miejscowych przebiegu gazociaggéw wysokiego 1 $redniego ci$nienia
wniesionego na planszy kierunkow, trasy sieci gazowej powinny przebiega¢ w miar¢ mozliwosci
w pasach drogowych. W zwiazku z powyzszym uwzgledniono planowany przebieg gazociggu. Na
obszarze planu w dniu opracowania nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystagpiono ze wzgledu na zamierzenia
inwestycyjne planowane przez inwestoréw w zwiazku z niedalekim sasiedztwem drogi ekspresowe;,
linii kolejowej i przejscia granicznego. Zakres ustalen wynika z potrzeb okreslonych w ztozonych
przez wtascicieli wnioskow o opracowanie planu w zwigzku ze zmianami wlasno$ciowymi
i potrzebami prowadzonej dziatalnosci.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z poézn. zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z pozn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 22021 1. poz. 2404).
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Przedmiotowy plan opracowany zostat wraz z prognoza srodowiskowa oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktorych oceniono wptyw projektowanych ustalen na otaczajace
srodowisko oraz na finanse publiczne, w tym w szczegdlnosci na budzet gminy.

Projekt planu sporzadzony zostat z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688).

W ramach prac nad planem wypelnione zostaly réwniez wymogi strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko okreslone art. 50, 51 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.1112 z p6zn. zm.).
Uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko, a takze pozytywne
opinie do projektu planu Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu, wynikajaca z powyzszych przepisow
prawa, zostata w pelni wypelniona, a terminy dotrzymane. Projekt planu miejscowego .... uzyskat
wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia oraz zgody formalne, nie wymagat
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia planu uwzgledniajag aspekty uwarunkowan s$rodowiskowych, spotecznych
i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny witascicieli nieruchomosci
objetych miejscowym planem, ktorzy wnioskowali o wprowadzenie planu. Wprowadzane ustalenia
shuzy¢ beda gospodarczemu wykorzystaniu nieruchomosci, ich budowlanemu przeznaczeniu,
a takze rozwojowi na terenie gminy niezb¢dnych funkcji gospodarczych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagania te uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono poprzez analizg¢ zakresu ustalen projektu planu
w kontek$cie mozliwych zagrozen dla tadu przestrzennego, dla ksztaltowania zabudowy zgodnie
z zasadami urbanistyki i architektury, mozliwego wptywu na walory architektoniczne i krajobrazowe.
Nie wskazuje si¢ krajobrazow priorytetowych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy do czasu
uchwalenia przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego przedmiotowego dokumentu.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, zrealizowano poprzez analize, w tym w prognozie oddziatywania na §rodowisko, mozliwych
skutkéw $srodowiskowych projektu planu nie znajdujac istotnie negatywnych oddzialywan na stan
1 jako$¢ srodowiska, ktore moglyby stanowi¢ uzasadnienie do odstgpienia od dokonywanych ustalen
planu, gdyz teren w studium jest przeznaczony pod funkcje teren P - obszary sktadow, rzemiosta
produkc;ji.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej
zrealizowano poprzez fakt, ze przyjete ustalenia projektu planu wpisujg si¢ w stan ochrony zasobow
dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
z niepelmosprawnosciami uwzgledniono poprzez analize¢ skutkdw projektowanego planu na zdrowie
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i bezpieczenstwo ludzi i mienia — nie znajdujac podstaw do niedokonywania przedmiotowego planu.
W granicach obje¢tych planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Teren moze znajdowaé si¢ w obszarze
oddzialywania zaktadu o zwickszonym ryzyku wystgpowania powaznych awarii przemystowe;j,
potozonym na potnocny wschod od terenu planu. W strefie oddzialywania zaktadu plan wskazuje na
uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z zagrozen zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu
o zwigkszonym ryzyku wystepowania awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni objetej sporzadzeniem planu uwzglednione zostaty
w oparciu o przewidywane korzys$ci wynikajace ze zwigkszonych, przez ustalenia projektu planu,
mozliwosci zagospodarowywania i zabudowy terendow w dostosowaniu do okreslonych potrzeb
inwestycyjnych.

Prawo wlasno$ci zostalo uwzglgdnione poprzez mozliwie najmniejsze ingerowanie przyjetymi
ustaleniami planu w prawo wilasno$ci. Skutkiem uchwalenia planu bedzie zwigkszenie mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci na cele inwestycyjne i budowlane.

Sporzadzony projekt planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w szczegdlnosci nie narusza w tym zakresie obowiazujacych przepiséw
prawa.

Przystapienie do sporzadzenia planu oraz jego opracowanie stanowi o uwzglednieniu potrzeb
interesu publicznego w zakresie obejmujacym zwigkszenie mozliwosci zagospodarowywania terenow
1 rozwoju na obszarze gminy inwestycji budowlanych oraz dziatalno$ci gospodarczych dotyczacych
dziatalno$ci produkcyjne;.

Z uwagi na zakres przedmiotowy planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zapewnienie udzialu spofteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez poinformowanie spoteczenstwa
o0 przystapieniu do sporzadzania planu: tj. poprzez ogloszenie w prasie, na tablicach ogloszen oraz na
stronie internetowej gminy i w bip urzedu, w ktorym poinformowano o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu, poprzez poinformowanie spoleczenstwa o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w Urzedzie Gminy, w tym publikujac go na stronach internetowych bip gminy
i informujac o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, a takze organizujac dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Dodatkowo na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace czynnos$ci planistycznych byty publikowane, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

Projekt planu sporzadzony zostat po dokonaniu analizy zasadnos$ci wprowadzanych ustalen,
w tym w szczegdlnosci poprzez zwazenie interesu publicznego i interesOw prywatnych, odnoszac si¢
do potencjalnych skutkow srodowiskowych i finansowych oraz warunkow prowadzenia gospodarki
przestrzennej i komunalnej. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zglaszania
wnioskow i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne oraz dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami na posiedzeniu GKUA i dyskusji publicznej
w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Skutkiem planu jest przeznaczanie nowych terenéw pod zabudoweg. Przyjete ustalenia planu
sprzyjaja efektywniejszemu gospodarowaniu przestrzenia oraz wykorzystaniu jej waloréw
ekonomicznych. Skutkiem planu nie bedzie zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego wykorzystywania publicznego transportu
zbiorowego oraz ksztalttowania rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczenia si¢ pieszych
i rowerzystow. Ustalenia planu nie pozostaja w sprzeczno$ci z wymogami tadu przestrzennego oraz
zasadami urbanistyki i architektury.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami analiz wykonanych na podstawie art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym. Zgodnie
z Uchwala Nr XXX/165/2021 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz
planéw miejscowych gminy Dorohusk. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wynika
z uwzglednienia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zmienia przeznaczenia terenow tylko
czg$Sciowo.

Projekt planu realizuje wnioski wynikajace z przeprowadzania stosownych analiz,
w tym dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem jest uwzglednienie
potrzeb rozwoju gminy, zarowno w zakresie interesu prywatnego jak i publicznego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projektowane ustalenia planu moga wywotywaé skutki na finanse publiczne, glownie na
budzet gminy. Szczegdétowy wplyw realizacji ustalen przedmiotowego planu na budzet gminy
przedstawiony zostal w prognozie skutkéw finansowych jej uchwalenia, stanowiacej materiat
planistyczny do opracowywanego projektu planu. Zwigkszenie intensywnosci i wysokosci zabudowy
wplynie na zwiekszenie dochodu.

W zwiazku ze spetnieniem procedury formalno-prawnej, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedktadam projekt uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z zatgcznikami. Integralng
czes$¢ przedmiotowej uchwaty stanowig:
— zalgeznik nr 1 — czg$¢ graficzna, stanowigca rysunek planu w skali 1:1000,
— zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

— zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

— zalacznik nr 4 — dane przestrzenne — dokument elektroniczny.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy Dorohusk.

Wojt Gminy Dorohusk
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