Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXX/151/2026 Rady Gminy Dorohusk z dnia 24 wrzesnia 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dorohusk,
obejmujacego dzialke nr 6 polozona w obrebie Husynne

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dorohusk,
obejmujacego dziatke nr 6 potozona w obrgbie Husynne, z zastosowaniem postepowania
uproszczonego przystapiono zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pézn. zm.). Uchwalenie przedmiotowego
planu miejscowego w trybie uproszczonym ma na celu przyspieszenie procesu lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie stonca. Dzigki
zastosowaniu postgpowania uproszczonego procedura planistyczna moze ulec znacznemu skroceniu,
nawet o wiele miesiecy.

W wyniku przeprowadzonej procedury uproszczonej, zgodnej z art. 27b ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.),
stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat
Radzie Gminy Dorohusk do uchwalenia.

Planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru
opracowania i przyjetych rozwigzan planistycznych nie majg zastosowania.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw ,,Do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian: ... przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem obowiqzku sporzadzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz z wylqczeniem obowiqzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium: w zakresie lokalizacji
urzqgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych
nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ...”. Powyzsze oznacza, iz w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie jest wymagana
zgodnos¢ ze studium uwarunkowan 1 kierunkodw zagospodarowania przestrzennego gminy.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod
zabudowe tereny atrakcyjne pod katem projektowanych funkcji, czesciowo wyposazone

w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej (sie¢ elektroenergetyczna S$redniego
napigcia); realizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych wskaZznikow 1 parametrow nie
spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej (dopuszczalna wysoko$¢ realizowanych
paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja wsporcza nie moze przekroczy¢ 8m wigc nie beda

si¢ one znaczaco wyroznia¢ w lokalnym krajobrazie); W planie nie dopuszczono realizacji
budynkow. Dopuszczono natomiast obiekty budowlane kubaturowe, niebedace budynkami.
Przyktadem takich obiektow moga by¢ kontenery metalowe lub betonowe, ktore w odrdéznieniu

1




2.

od budynkéw nie wymagaja fundamentowania, a ktore czesto sg funkcjonalnym sposobem
ulokowania i zabezpieczenia takich urzadzen jak stacje transformatorowe czy magazyny energii;
walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy
ustalen planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wptynie w sposob znaczacy na walory
krajobrazowe (dopuszczalna wysokos¢ realizowanych paneli fotowoltaicznych wraz
z konstrukcja wsporcza nie moze przekroczy¢ 8 m wigc nie beda si¢ one znaczaco wyrdzniad
w lokalnym krajobrazie);

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych oraz ochrony zt6z kopalin — plan w petni uwzglgdnia wymogi dotyczace ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz poszczegdlnych jego komponentow; w celu ochrony
srodowiska plan ustala m.in. zakazy dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych; na terenie objetym opracowaniem nie znajduja
si¢ grunty rolne i leSne wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia zgodnie z ustawg o ochronie
gruntodw rolnych i le§nych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe objete
wpisem do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, ani dobra kultury wspotczesne;;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — ustalenia planu zachowujg pelng zgodnos¢
z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wplynie
korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wptywow z podatku od gruntéw i budowli;
prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostatly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byt udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez
przeprowadzone konsultacje spoleczne z mozliwoscia sktadania uwag do projektu planu;
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowala si¢
petna jawno$cig 1 przejrzystoscia, a takze dokladno$cia w sporzadzaniu dokumentacji
planistyczne;.

Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nast¢pujacy sposob:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przygotowany z poszanowaniem

prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych. Na jego
potrzeby opracowano prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko, ktoérej zakres reguluja przepisy
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odrgbne z zakresu ochrony §rodowiska.
W trakcie procedury planistycznej projekt planu i prognoza oddziatlywania na srodowisko
zostaly poddane weryfikacji w ramach konsultacji spotecznych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow

przyrodniczych  przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniqg oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochltonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 7 2019 r. poz. 1443), w
szezegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) naterenach potozonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyisiym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
orazg sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

ad. 1. Wyznaczone w planie tereny ze wzgledu na swoj charakter nie wptyng na zwigkszenie
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego.

ad. 2. Na obszarze opracowania nie umozliwia si¢ realizacji zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi.

ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacj¢ dojs$¢ 1 dojazdow, ciggdow pieszo-jezdnych oraz drog
wewngtrznych.

ad. 4. Plan nie dotyczy realizacji budynkéw a jedynie obiektéw budowlanych zwigzanych

z odnawialnymi zrédtami energii wykorzystujacymi energi¢ stofica i zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2

lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw, w tym zakresie nie jest wymagana zgodno$¢ planu z ustaleniami
studium.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.), w celu oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania.



Wedlug zapisow oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy oraz planéw miejscowych, przyjetej uchwata Nr XXX/165/2021 Rady Gminy
Dorohusk z dnia 30 czerwca 2021 r. uznaje si¢ potrzebe aktualizacji miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Dorohusk. W zwigzku
z powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Panele fotowoltaiczne stanowig urzadzenia techniczne, ktérych czgsci budowlane podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Czg$ciami budowlanymi paneli fotowoltaicznych beda
konstrukcje, na ktorych sg one zamontowane. Stawka podatku od budowli zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami wynosi 2%.

Podatek od budowli w wysokos$ci 2% moze wynie$¢ rocznie okoto 100 000 zt. Natomiast
kwota ta bedzie ulega¢ corocznemu zmniejszeniu o 2% ze wzgledu na odpisy amortyzacyjne.

Podatek od gruntow zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza moze wynie$¢ rocznie okoto
543 300,00 zt, Powyzsze kwoty zostaly oszacowane przy zatozeniu, ze inwestycja zostanie
zrealizowana w pelnym zakresie i na calym wskazanym obszarze.

Powyzsze kwoty podatkéw przyjma szacowane warto$ci przy zalozeniu, ze instalacja
powstanie na calym obszarze objetym MPZP.

Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dorohusk,
obejmujacego dziatke nr 6 potozong w obrebie Husynne wptynie korzystnie na budzet gminy
z powodu wzrostu wplywow z podatku od budowli oraz gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej.



