UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY GMINY DOROHUSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia i Wélka Okopska

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dorohusk obejmujacego obszar w obrebie Swierze Kolonia i Woélka Okopska opracowany zostal
w nastepstwie uchwaty Rady Gminy Dorohusk Nr LII/295/2023 z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk
w obrebie Swierze Kolonia i Woélka Okopska. Plan dotyczy dziatek w obrebie Swierze Kolonia
o numerach: 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75, 76, 77, 78, 82/1, 82/2 i cz¢$¢ dziatki 83 oraz
dziatki w obrgbie Wolka Okopska o numerze: 475, zgodnie z zalqcznikiem graficznym. Obszar
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal szczegétowo okreslony
w zatacznikach do powyzszej uchwaly Rady Gminy Dorohusk. W trakcie opracowania planu obszar
opracowania zostal nieco zmieszony w stosunku do granic okreslonych w zataczniku graficznym
uchwatly intencyjnej z powodu wylaczenia dziatek nr geod 474, 476 w obrebie Woélka Okopska oraz
dziatki nr 84 i cze$¢ dziatki nr 83 w obrebie Swierze Kolonia z granic planu.

Prace dotyczace przedmiotowego planu miejscowego prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn.
zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn.
zm.). Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjgcie
uchwaly zostato poprzedzone analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu.

Plan po wylgczeniu z terenu opracowania dziatek nr geod 474, 476 w obrgbie Wolka Okopska
oraz dziatki 84 i czesci dziatki nr 83 w obrebie Swierze Kolonia, dotyczy obszaru o powierzchni ok.
35,76 ha, zlokalizowanego w centralnej czesci gminy w obrebie Swierze Kolonia i Wolka Okopska
w bezposrednim sasiedztwie bocznic kolejowych. Od potnocy teren sasiaduje bezposrednio z terenami
kolejowymi bocznicy kolejowej. Granice obszaru objgtego planem oznaczono symbolem graficznym
na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk przyjetego uchwata nr 11/8/2024 Rady
Gminy Dorohusk z dnia 23 maja 2024 r.

Obszar objety planem zagospodarowania zgodnie z obowigzujacym studium potozony jest na
terenach oznaczonych symbolem 5P — obszary sktadow, rzemiosta, produkcji. Na obszarze planu w dniu
opracowania nie obowiazuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystgpiono ze wzgledu na zamierzenia
inwestycyjne planowane przez inwestorow w zwigzku z sgsiedztwem linii kolejowej i niedalekim
sasiedztwem drogi ekspresowej i przej$cia granicznego z Ukraing. Zakres ustalen wynika z potrzeb
okreslonych w zlozonych przez wiascicieli wnioskow o opracowanie planu w zwigzku ze zmianami
wlasno§ciowymi i potrzebami prowadzonej dziatalnosci.

Uchwata zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pézn. zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.), ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
72024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 1. poz. 2404).

Przedmiotowy plan opracowany zostat wraz z prognoza srodowiskowg oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktorych oceniono wptyw projektowanych ustalen na otaczajgce
srodowisko oraz na finanse publiczne, w tym w szczegdInosci na budzet gminy.

Plan sporzadzony zostal z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.



1130 z p6zn. zm.).

W ramach prac nad planem wypelnione zostaly réwniez wymogi strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko okreslone art. 50, 51 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.1112 z pdzn. zm.).

Uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko poprzez akceptacje
milczacej zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a takze pozytywna opinie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Uwzgledniono zgtoszone w trakcie opiniowania uwagi PKP Linie
Kolejowe S.A. oraz Lubelskiego Urzedu Wojewodzkiego.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu, wynikajaca z powyzszych przepisow
prawa, zostala w pelni wypelniona, a terminy dotrzymane. Plan miejscowy uzyskal wszystkie
niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia oraz zgody formalne, nie wymagat zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia planu uwzgledniaja aspekty uwarunkowan $rodowiskowych, spotecznych
i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatnych witascicieli nieruchomosci
objetych miejscowym planem, ktoérzy wnioskowali o opracowanie planu. Wprowadzane ustalenia
shuzy¢ beda gospodarczemu wykorzystaniu nieruchomosci, ich budowlanemu przeznaczeniu, a takze
rozwojowi na terenie gminy niezbednych funkcji gospodarczych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagania te uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono poprzez analizg zakresu ustalen planu w kontekscie
mozliwych zagrozen dla ladu przestrzennego, dla ksztaltowania zabudowy zgodnie
z zasadami urbanistyki i architektury, mozliwego wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe.
Nie wskazuje si¢ krajobrazow priorytetowych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy do czasu
uchwalenia przez Sejmik Wojewoddztwa Lubelskiego przedmiotowego dokumentu.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju, zrealizowano poprzez analizg, w tym w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, mozliwych skutkow srodowiskowych projektu planu nie znajdujac
istotnie negatywnych oddziatywan na stan i jako$¢ srodowiska, ktore moglyby stanowi¢ uzasadnienie
do odstgpienia od dokonywanych ustalen planu, gdyz teren w studium jest przeznaczony pod funkcje
P - obszary sktadéw, rzemiosta produkc;ji.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
zrealizowano poprzez fakt, ze przyjete ustalenia planu wpisuja si¢ w stan ochrony zasobdw dziedzictwa
kulturowego, w tym zabytkow oraz w dobra kultury wspotczesnej, ktore nie wystepuja na obszarze
planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
z niepetnosprawnosciami uwzgledniono poprzez analize skutkow planu na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi 1 mienia — nie znajdujac podstaw do niedokonywania przedmiotowego planu.
W granicach objetych planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Teren moze znajdowaé si¢ w obszarze
oddziatywania zakladu o zwigkszonym ryzyku wystegpowania powaznych awarii przemystowej,
potozonym na wschdéd od terenu planu. W strefie oddzialywania zakladu plan wskazuje na
uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z zagrozen zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu
o zwickszonym ryzyku wystepowania awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni objetej sporzadzeniem planu uwzglednione zostaty
w oparciu o przewidywane korzysci wynikajace ze zwigkszonych, przez ustalenia projektu planu,
mozliwo$ci zagospodarowywania i zabudowy terenow w dostosowaniu do okreslonych potrzeb
inwestycyjnych.

Prawo wlasno$ci zostalo uwzglgednione poprzez mozliwie najmniejsze ingerowanie przyjetymi



ustaleniami planu w prawo wilasnosci. Skutkiem uchwalenia planu be¢dzie zwigkszenie mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci na cele inwestycyjne i budowlane.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w szczego6lnosci nie narusza w tym zakresie obowigzujacych przepisow prawa.

Przystapienie do sporzadzenia planu oraz jego opracowanie stanowi o uwzglednieniu potrzeb
interesu publicznego w zakresie obejmujacym zwiekszenie mozliwosci zagospodarowywania terenow
i rozwoju na obszarze gminy inwestycji budowlanych oraz dziatalnosci gospodarczych dotyczacych
dzialalno$ci produkcyjnej i ustugowe;j.

Z uwagi na zakres przedmiotowy planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawno$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez poinformowanie spoteczenstwa
o przystapieniu do sporzadzania planu: tj. poprzez ogloszenie w prasie, na tablicach ogloszen oraz na
stronie internetowej gminy i w BIP Urzedu, w ktorym poinformowano o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu, poprzez poinformowanie spoteczenstwa o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w Urzedzie Gminy, w tym publikujac go na stronach internetowych gminy
i informujac o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, a takze organizujac dyskusje publiczna
nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. Dodatkowo na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych byty publikowane, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

Plan sporzadzony zostal po dokonaniu analizy zasadno$ci wprowadzanych ustalen, w tym
w szczegdlnosci poprzez zwazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, odnoszac si¢ do
potencjalnych skutkéw Srodowiskowych i1 finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki
przestrzennej i komunalnej. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zglaszania
wnioskow i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pracom towarzyszyty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne oraz dyskusje
nad przyjetymi rozwigzaniami na posiedzeniu GKUA i1 w czasie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Skutkiem planu jest przeznaczanie nowych terendow pod zabudoweg. Przyjete ustalenia planu
sprzyjaja efektywniejszemu gospodarowaniu przestrzenia oraz wykorzystaniu jej waloréw
ekonomicznych. Skutkiem planu nie bedzie zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego wykorzystywania publicznego transportu zbiorowego
oraz ksztaltowania rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczenia si¢ pieszych
i rowerzystow. Ustalenia planu nie pozostaja w sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego oraz
zasadami urbanistyki i architektury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan jest zgodny z wynikami analiz wykonanych na podstawie art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym. Zgodnie z Uchwala
Nr XXX/165/2021 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz plandéw
miejscowych gminy Dorohusk. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wynika
z uwzglednienia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Plan realizuje wnioski wynikajace z przeprowadzania stosownych analiz, w tym dotyczacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktorego celem jest uwzglednienie potrzeb rozwoju gminy,
zarowno w zakresie interesu prywatnego jak i publicznego.

Zakres projektu miejscowego planu zgodnie z uchwalg inicjujaca uwzglednia rozwigzania
shuzgce zwigkszeniu dostgpnosci 1 funkcjonalnosci projektowanej zabudowy i zagospodarowania
terenow.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu moga wywolywac¢ skutki na finanse publiczne, gtownie na budzet gminy.
Szczegblowy wplyw realizacji ustalen przedmiotowego planu na budzet gminy przedstawiony zostat
w prognozie skutkow finansowych jej uchwalenia, stanowigcej materiat planistyczny do
opracowywanego projektu planu. Planowane drogi publiczne spowoduja koszty budowy tych drog po
uchwaleniu planu a zwickszenie intensywnosci i wysokosci zabudowy wplynie na zwigkszenie
dochodu.

W zwiazku ze spetnieniem procedury formalno-prawnej, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedkladam uchwate w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z zalacznikami. Integralng czegsé
przedmiotowej uchwaty stanowia:

— zalgeznik nr 1 — czgs$¢ graficzna, stanowigca rysunek planu w skali 1:1000,
— zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
— zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
— zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne — dokument elektroniczny.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznac¢, ze uchwata w sprawie przedmiotowego
planu jest zasadna i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy Dorohusk.



