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WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dorohusk (aktu planowania przestrzennego na poziomie
lokalnym) jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzeni, co ma kluczowe znaczenie dla
zrbwnowazonego rozwoju gminy, poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz ochrony Srodowiska,
poprzez ochrone terenéw zielonych, wéd powierzchniowych i podziemnych, zasobdw naturalnych
i cennych przyrodniczo obszaréw. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy
wynika z potrzeby posiadania przez gmine planu ogdlnego, ktory naktada art. 13a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Zapisy
planu ogdlnego gminy Dorohusk bedg uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz bedg stanowity podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, dokumentéw ktére stanowig podstawe do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest uzasadnienie do planu ogdélnego gminy Dorohusk, ktory
zostat opracowany na podstawie uchwaty nr 111/20/2024 Rady Gminy Dorohusk z dnia z dnia 27 czerwca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego Gminy Dorohusk.

Uzasadnienie stanowi cze$¢ tekstowg zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy o panowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym czesc tekstowa zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy s$rodmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;
4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Dorohusk, potozonego w powiecie chetmskim

w wojewddztwie lubelskim, w jej granicach administracyjnych o facznej powierzchni ok. 192, 42 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzone zostaty uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego

gminy, polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz znajdujace sie

na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych,

g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,



j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdin. zm.), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspétczesnej,

k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Uwzgledniono réwniez:

- rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,

- opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktédrych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

w gminie,

- zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W planie ogdlnym gminy Dorohusk okreslono odpowiednio do specyfiki miejsca strefy planistyczne
zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 poz. 538) Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci
maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie
mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 w/w ustawy).
Plan ogdlny sporzadzony zostanie w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.

e |okalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

o |okalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice

obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,
e atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Plan ogdlny dla gminy Dorohusk sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz na podstawie
uchwaty Nr 111/20/2024 Rady Gminy Dorohusk z dnia z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania planu ogdlnego Gminy Dorohusk. W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. MATERIALY ZRODLOWE
Przy opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty Zrédtowe:

= Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.),



Uchwata nr XX111/380/2026 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 9 czerwca 2026 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Uchwata wchodzi w zycie 1
pazdziernika 2026 r.

Strategia Rozwoju Gminy Dorohusk na lata 2023-2033 (Uchwata Nr LIII/298/2023 Rady Gminy
Dorohusk z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Dorohusk na lata
2023-2033),

Ponadlokalna Strategia Rozwoju dla Gmin: Biatopole, Kamien, Leéniowice, Wojstawice, Zmudz,
Dubienka, Dorohusk, Horodto, na lata 2021 — 2027 z perspektywg do 2035 roku (Uchwata
Nr 11/9/2024 Rady Gminy Dorohusk z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przyjecia Ponadlokalnej
Strategii Rozwoju dla Gmin: Biatopole, Kamien, Le$niowice, Wojstawice, Zmudz, Dubienka,
Dorohusk, Horodto, na lata 2021 — 2027 z perspektywa do 2035 roku),

Strategia rozwoju turystyki i wspétpracy transgranicznej Gmin Le$niowice, Zmudz, Wojstawice,
Dorohusk, Gmina Huszcza, uchwata Nr XIX/95/2016 Rady Gminy Dorohusk z dnia 15 kwietnia
2016r.

Strategia rozwoju elektromobilnosci dla gminy Dorohusk na lata 2019-2039, uchwata
Nr XIX/94/2020 Rady Gminy Dorohusk z dnia 29 maja 2020 r.

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Dorohusk na lata 2015 — 2020 z perspektywa do roku
2030, Uchwata Nr XXX1/160/2017 Rady Gminy Dorohusk z dnia 26 maja 2017 r.

Program ochrony srodowiska dla gminy Dorohusk na lata 2015 — 2018 z perspektywg do roku 2022,
Uchwata Nr XVI/76/2015 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 grudnia 2015 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dorohusk (uchwata
nr 11/8/24 Rady Gminy Dorohusk z dnia 25 lutego 2024 r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk przyjety Uchwatg
Nr XLV/247/2001 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 listopada 2001 r. Rozstrzygniecie Nadzorcze
Nr IF-11.4131.28.2022.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjety Uchwatg
Nr XXXIX/153/2009 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 kwietnia 2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjety Uchwatg
Nr XXXIX/154/2009 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 kwietnia 2009 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjety Uchwatg
XX1V/119/2016 Rady Gminy Dorohusk z dnia 8 listopada 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjety Uchwatg L/279/2023
Rady Gminy Dorohusk z dnia 27 marca 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Teosin oraz Swierze
Kolonia i Zalasocze, przyjety uchwatg nr X1/65/2025 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 stycznia 2025r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia i
Wdlka Okopska, przyjety Uchwatg nr XIX/93/2025 Rady Gminy Dorohusk z 25 wrze$nia 2025 r.

Strategia rozwoju wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku (uchwata nr XXIV/406/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.),

Wykaz kart gminnej ewidencji zabytkdw,

Wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkow — wojewddztwa lubelskiego, zabytki nieruchome — Powiat
chetmski, gmina Dorohusk,

Whioski ztozone w procedurze opracowania planu ogdlnego gminy Dorohusk.

Materiaty kartograficzne

mapa topograficzna dla obszaru gminy Dorohusk,


https://strategia.lubelskie.pl/planowanie/audyt/uchwaly/uchwala.2026.06.25.pdf
https://strategia.lubelskie.pl/planowanie/audyt/uchwaly/uchwala.2026.06.25.pdf

= zbiory danych EGIB (bez danych osobowych), udostepniong w postaci pliku GML dla obszaru gminy

Dorohusk przez Staroste Chetmskiego z przesytang licencjg nr GKN.6642.1.68.2024 0603 _P, zbiér

danych udostepniono wraz z bazg GESUT (Geodezyjna Ewidencja Sieci Uzbrojenia Terenu) i BDOT500

(Baza Danych Obiektow Topograficznych o szczegdétowosci 1:500) w postaci pliku GML dla obszaru

Gminy Dorohusk,

= baza obiektéw topograficznych BDOT10K - https://gis.lubelskie.pl/bezplatne-dane/,

= geoportal.gov.pl,

= Dane wektorowe zabytkéw w formacie .shp przekazane przez Narodowy Instytut Dziedzictwa,

®" mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego, ujecia wéd podziemnych oraz

urzadzen melioracji wodnych — pliki .shp i pdf pozyskane od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie,

= ujecia wdéd podziemnych ze strefami ochronnymi — pliki shp. pozyskane od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

* mapy urzadzen melioracji wodnych — skany map pozyskane od Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Biatej Podlaskiej.

Inne Zrédta:

= https://zabytek.pl,

= https://sipww.pl,

= kzgw.gov.pl,

= baza.pgi.gov.pl,

=  www.archiwum.gddkia.gov.pl,

= https//isok.gov.pl/hydroportal.html,
= https:// dorohusk.e-mapa.net,

= https://sip.gison.pl/dorohusk,

= https://dorohusk.com.pl,

= https://dorohusk.com.pl/,

= wizje terenowe (listopad 2024 r.),

= dokumentacja fotograficzna (listopad 2024 r.),
= https://wody.isok.gov.pl,

= https://bdl.stat.gov.pl,

= https://crfop.gdos.gov.pl,

= https://uzdrowiska-pgu.pl,

= https://kpnmab.pl,

= https://www.bdl.lasy.gov.pl,

= www.encyklopedialesna.pl.

4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Dorohusk jest gming wiejskg, potozong we wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego,
w powiecie chetmskim. Obszar gminy Dorohusk zajmuje powierzchnie ok. 192, 42 km?2 Gmina
sgsiaduje z gminami: Chetm, Dubienka, Kamien, Ruda Huta, Zmudz. Gmina Dorohuski sasiaduje
z Ukraing. Szczegdlne znaczenie dla gminy ma niedalekie potozenie miasta Chetma. Gmina sktada sie
z 25 sotectw obejmujacych 33 miejscowosci: Barbaréwka, Berdyszcze, Brzezno, Dobrytéwka, Dorohusk,
Dorohusk Osada, Husynne, Kepa, Kolemczyce, Kroczyn, Ladeniska, Ludwinéw, Majdan Skordiowski,
Michatéwka, Mosciska, Myszkowiec, Olendwka, Okopy, Okopy Kolonia, Ostrow, Pogranicze, Puszki,
Rozkosz, Skordidéw, Stefanéw, Swierze, Swierze Kolonia, Teosin, Turka, Wélka Okopska, Zalasocze,
Zanowinie, Zamiescie. Siedziba gminy znajduje sie w Dorohusku.

Odlegtosci do najwiekszych osrodkow miejskich w kraju, regionie to: odlegtos¢ od Lublina: 90 km,
odlegtos¢ od Warszawy: 274 km, odlegtos¢ od Rzeszowa: 227 km. Od wschodu gmina Dorohusk
graniczy z Ukraing. Naturalng granice stanowi rzeka Bug. Na terenie Gminy znajduje sie


https://sip.gison.pl/dorohusk
https://dorohusk.com.pl/

miedzynarodowe przejScie graniczne drogowe i kolejowe, ktdre jest duzym czynnikiem rozwoju
spoteczno-gospodarczego omawianego terenu.

Przez teren gminy przebiega szlak tranzytowy o znaczeniu miedzynarodowym faczacy Warszawe
z Kijowem poprzez Lublin, Chetm, tuck, Réwne, Zytomierz. Droga ta wraz z przejsciem drogowym
w Dorohusku zostata zaliczona do kategorii drég ekspresowych a takze do sieci drég europejskich.
Gmina Dorohusk lezy przy drodze krajowej nr 12 Poznan — Kijow w kierunku wschéd — zachéd
i w kierunku pétnoc-potudnie przy drodze wojewddzkiej nr 816 Terespol — Stawatycze — Wtodawa —
Zosin. Przez Gmine przebiega rowniez wazny szlak kolejowy Gdynia — Warszawa — Lublin — Dorohusk —
Jagodin (Ukraina) — Kowel (Ukraina) — Odessa (Ukraina), ktory tgczy Morze Battyckie z Morzem
Czarnym. Do najwazniejszych drég stanowigcych réwniez powigzania zewnetrzne nalezg linie
kolejowe:
= E28 (Nr 7) Warszawa — Pilawa — Deblin — Lublin — Rejowiec — Chetm — Dorohusk — gr. panstwa
(Kijow),
® LK 63Linia kolejowa nr 63: Dorohusk - Zawadéwka Naftobaza (SZ) Dorohusk - Wélka Okopska -
Brzezno - Chetm Wschodni — Chetm.
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Ryc. 1 Potozenie gminy Dorohusk na tle powiatu chetmskiego (zrédto: opracowanie witasne)

W podziale Polski na rejony fizyczno-geograficzne J.Kondrackiego (1988), gmina znajduje sie
w Europie Wschodniej na Nizu Wschodnioeuropejskim, prowincji — Niz Wschodnio-Battycko-Biatoruski,
w podprowincji — Polesie, w makroregionie — Polesie Wotynskie i mezoregionie — Obnizenie Dubienki.
Gmina pofozona jest w jednostce przejsciowej pomiedzy wtasciwym pasem nizin srodkowopolskich a
Wyzyna Lubelska i Wotyriskg . W systemie ekologicznym gminy, w nawigzaniu do terendw sasiednich,
istotng role spetniajg ciagi dolin rzecznych, w tym w szczegdlnosci rozlegta dolina Bugu.
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Il UWZGLEDNIONE UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1.1.USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LUBELSKIEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjetego przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr X1/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 roku obszar gminy
Dorohusk w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa potozony jest w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej (podstrefa mozaikowa tgkowo-lesno-polna).
W zwigzku z tym plan przyjat zasade nadrzednosci dziatan stuzacych utrzymaniu
i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodacych) oraz preferencje rozwojowe nakazujace
zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony
rozwdj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy Dorohusk przebiegajg gtéwne powigzania transportowe wojewddztwa lubelskiego
zlokalizowane w korytarzu wzdtuz drogi S 12. Dla pasma tego przyjmuje sie zasade wzmacniania funkcji
poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych,
minimalizujacej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci
ekologicznej. Gmine Dorohusk zalicza sie do osrodkéw petnigcych funkcje ogniw obstugi transportu, w
ktorych przewiduje sie uporzadkowany rozwdj przestrzenny i infrastrukturalny terendéw
zainwestowanych.

Na terenie gminy Dorohusk znajdujg sie ostoje przyrody, a takze kluczowe w skali krajowej
i regionalnej ekosystemy lesne cechujacy sie duzym stopniem naturalnosci okreslony jako elementy
obszarowe ukfadu naturalnego oraz korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowigce
element pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Obowigzuje dla nich zasada
podporzadkowania wszelkiej dziatalnosci utrzymaniu wartosci przyrodniczych oraz utrzymania
ciggtosci powigzan ekologicznych.

Gmina Dorohusk potozona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym: wiejskim
obszarze  funkcjonalnym  wymagajgcym  wsparcia  procesdéw  rozwojowych  oznaczeniu
ponadregionalnym oraz przygranicznym obszarze funkcjonalnym, w sferze nadgranicznej (rozdz. VII.1,
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rys. 19) o znaczeniu ponadregionalnym. Dla obszaréw tych PZPWL wskazuje nastepujgce cele rozwoju
zagospodarowania przestrzennego:

= wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transporotowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju;

= stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng
i wykorzystywaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce;

= zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
transportowych i telekomunikacyjnych);

= rozwdj sieci przejsc granicznych i infrastruktury granicznej;

= rozbudowa infrastruktury logistycznej.

Gmina Dorohusk znajduje sie réwniez w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym

tj. Nadbuzanskim obszarze funkcjonalnym (rozdz. VIII.2, rys. 20). Dla obszaréw tych, jako wiodace

kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

1) realizacje przejs¢ granicznych dla ruchu lokalnego o charakterze turystycznym;

2) rozwdj drobnej przedsiebiorczosci (w mikro struktura gospodarczych);

3) wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki (w tym waloréow
krajobrazowych rzeki Bég w rozwoju turystyki wodnej);

4) adaptacje zabudowy zagrodowej dla potrzeb rekreacji;

5) utrzymanie uzytkowania tgkowo pastwisko owego terendw odpowiadajgcych za naturalng
retencje wéd powodziowych.

Na podstawie wykazu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w PZPWL (rozdz. VIII) oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentéw przyjetych odpowiednio przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra, Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego lub
Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze gminy Dorohusk wskazuje sie:

1) budowe drogi ekspresowej S12 (odcinek gr. paristwa — Dorohusk - Piaski);

2) rozbudowe drogi numer 816 Terespol — Koden — Stawatycze — Wtodawa — Dorohusk — Horodto
— Zosin na odcinku Dorohusk — Zosin (okres realizacji po 2030 r.), co wynika z Planu rozwoju
sieci drogowych Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2021-20230 z perspektywa do 2040 roku.

Ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa publicznego wskazuje sie obowigzek zapewnienia
bezpiecznego i bezkolizyjnego funkcjonowania terendw zamknietych i obiektéw wojskowych
zlokalizowanych na obszarze gminy Dorohusk (rozdz. XIIl).

Ponadto Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego informuje, ze zgodnie z decyzjg Nr 105/MON ministra
obrony narodowej z dnia dziekuje 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej
zadan z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. MON z 2021 r. poz. 173, z
pozn. zm.) na terenie gminy Dorohusk zostaty ustalone strefy ochronne terenu zamknietego resortu
obrony narodowej Serebryszcze (strefa zagrozenia QDPTRD, strefa zagrozenia QDIBD, strefa
zagrozenia QDVBD), ktére wprowadzajg ograniczenia zagospodarowaniu przestrzennym w obrebie
wyznaczonych stref zagrozenia.

Ustalenia planu ogdlnego, ktdre wskazujg zabudowe zagrodowg wraz z towarzyszacymi strefami
produkcji rolniczej umozliwiajg zachowanie naturalnych wartosci zasobéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwdj gospodarki rolnej. Wyznaczone w planie ogdlnym strefy
produkcji rolniczej umozliwig rozwdj obecnej na terenie gminy przedsiebiorczosci zwigzanej
z produkcjg rolng. Wiekszo$¢ terenu gminy objeta zostata strefg otwarta, zawierajacg jedynie
obligatoryjne ustalenia profilu podstawowego oraz z profilu dodatkowego wskazany teren zieleni
urzadzonej, co umozliwi utrzymanie ciggtosci i ochrony terendw cennych przyrodniczo. Uwzgledniono
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jak projektowane powigzania komunikacyjne
budowy drogi ekspresowej S12 poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (dla projektowanych drég)
oraz planowane elementy infrastruktury elektroenergetycznej i strefe ochronng terenu
zamknietego resortu obrony narodowej Serebryszcze.
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1.2. PONADLOKALNA STRATEGIA ROZWOJU DLA GMIN: BIALOPOLE, KAMIEN, LE§NIOWICE,
WOISLAWICE, iMUDZ', DUBIENKA, DOROHUSK, HORODtO, NA LATA 2021 — 2027 Z PERSPEKTYWA
DO 2035 ROKU zostata przyjeta uchwatg Nr 11/9/2024 Rady Gminy Dorohusk z dnia 23 maja 2024 r.

Ponadlokalna Strategia Rozwoju zostata opracowana z wykorzystaniem metodologii partycypacyjno-
eksperckiej. W proces jej powstawania zaangazowano mieszkancow, wiadze i pracownikéw
samorzgdowych oraz ekspertéw zewnetrznych. Dokument jest odpowiedzig na zidentyfikowane
potrzeby i problemy rozwojowe, a poprzez realizacje zaplanowanych kierunkéw dziatan pozwoli na
osiggniecie wyznaczonych celdw strategicznych i rozwojowych oraz realizacje wskazanej wizji rozwoju
obszaru funkcjonalnego. Zaplanowane w dokumencie strategicznym dziatania majg stuzy¢
dtugotrwatej poprawie warunkéw spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, klimatycznych
i demograficznych. Dokument ma na celu umozliwienie odpowiedniego planowania dziatan
rozwojowych na obszarze kilku, powigzanych ze sobg funkcjonalnie gmin wchodzacych w sktad OF.
Wspdtpraca w niniejszym zakresie bedzie miata kluczowe znaczenie zwtfaszcza w odniesieniu do
planowania inwestycji, ktérych zasieg i oddziatywanie wykraczajg poza terytorium jednej gminy.
Stanowi réwniez dobrg podstawe do podejmowania decyzji przez poszczegdlne gminy o sposobie
i zakresie dostarczania spotecznosciom lokalnym wybranych ustug publicznych

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Obszaru Funkcjonalnego Malowniczy Wschdd
obejmujacego teren gmin: Biatopole, Kamien, Lesniowice, Wojstawice, Zmudz, Dubienka, Dorohusk,
Horodto, wskazuje przede wszystkim obszary, ktére strategia rozwoju uznaje za istotne dla osiggniecia
celéw (na podstawie wnioskow z diagnozy, uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, wyzwan).
Wskazuje réwniez obszary istotne dla jego rozwoju (np. obszary z potencjatem rozwojowym, obszary
o okreslonych funkcjach, obszary borykajgce sie z problemami rozwojowymi) oraz rodzaje powigzan
wystepujacych pomiedzy poszczegdlnymi obszarami. Na podstawie modelu okresla sie zatem
strategiczne dziatania i obszary, ktére bedg podstawg wzmacniania potencjatu funkcjonalno-
przestrzennego oraz zapobiegania zjawiskom negatywnym i konfliktogennym.

0 5 10 km
| | |
Obszary i o$rodki koncentracji Sie¢ powiazan i ych Obszary i sie¢ powigzan przyrodniczych:
funkcji spoteczno-gospodarczych: i transportowych: rezerwat przyrody
@ nmiejscowost powyzej 1000 mieszkaricow = drogi krajowe [ park krajobrazowy
© miejscowos¢ 250-1000 mieszkaricow == drogi wojewddzkie B obszar Natura 2000
o  miejscowoé¢ ponizej 250 mieszkaricow = drogi powiatowe las, zagajnik | zadrzewienie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna drogi gminne I rodlinnoéé krzewiasta
H+ linia kolejowa roélinnoé¢ trawiasta i uprawa rolna
— linia elektroenergetyczna —— cieki wodne

@ przystanek kolejowy

Ryc. 3 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Obszaru Funkcjonalnego Malowniczy Wschéd
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Elementy sieci osadniczej, aktywnosci spotecznej oraz rozwoju funkcji spoteczno-gospodarczych
ksztattowane sg przez podstawowe obszary koncentracji. Nalezy wsrdd nich wskaza¢ tereny zwartej
zabudowy mieszkaniowej. Posiadajg rowniez zorganizowane osrodki dla rozwoju wskazanych funkcji
spoteczno-gospodarczych. Elementy sieci infrastrukturalnej, w tym transportowej i energetycznej
w Obszarze Funkcjonalnym Malowniczy Wschdd ksztattujg sie¢ powigzan wewnetrznych
i zewnetrznych. Powigzania w odniesieniu do ktérych zaktada sie przede wszystkim rozwdj
infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej
zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej maja
charakter zaréwno lokalny jak i ponadlokalny.

Cel gtéwny oraz cele strategiczne Partnerstwa jednostek samorzadu terytorialnego Malowniczy
Wschdd zostat zbudowany wokét zagadnied zwigzanych z tworzeniem struktur i kompetencji do
dtugoterminowe] wspotpracy i dziatan partneréw w obszarze funkcjonalnym i ma zostaé osiggniety
w wyniku realizacji strategii ponadlokalnej: ,Gminy wchodzqgce w sktad Obszaru Funkcjonalnego
Malowniczy Wschdd efektywnie wspotpracujqg na rzecz jego zréwnowazonego i zintegrowanego
rozwoju, stawiajqc przy tym na zaspokojenie potrzeb mieszkaricow we wszystkich dziedzinach zycia.”

Cele Partnerstwa w wymiarze spotecznym odpowiadajg na zidentyfikowane problemy i potrzeby oraz
potencjaly obszaru w niniejszym zakresie. Opierajgc sie o wyniki zrealizowanych dziatan
diagnostycznych sformutowano trzy adekwatne Cele Strategiczne:

Cel strategiczny 1 - Wsparcie opieki zdrowotnej i senioralnej

Cel strategiczny 2 - Wsparcie systemu edukacji i opieki nad dzie¢mi

Cel strategiczny 3 - Rozwdj aktywnosci spotecznej i kulturalnej mieszkanicow

Cele Partnerstwa w wymiarze gospodarczym odpowiadajg na zidentyfikowane problemy i potrzeby
oraz potencjaty obszaru w niniejszym zakresie. Opierajgc sie o wyniki zrealizowanych dziatan
diagnostycznych sformutowano trzy adekwatne Cele Strategiczne:

Cel strategiczny 4 - Poprawa efektywnosci energetycznej OF

Cel strategiczny 5 - Rozbudowa infrastruktury spotecznej i komunalnej

Cel strategiczny 6 - Wsparcie cyfryzacji ustug

Cele Partnerstwa w wymiarze przestrzennym odpowiadajg na zidentyfikowane problemy i potrzeby
oraz potencjaty obszaru w niniejszym zakresie. Opierajgc sie o wyniki zrealizowanych dziatan
diagnostycznych sformutowano trzy adekwatne Cele Strategiczne:

Cel strategiczny 7 - Wsparcie rozwoju turystyki i dziedzictwa kulturowego

Cel strategiczny 8 - Ochrona zasobdw przyrodniczych i dziedzictwa naturalnego

Cel strategiczny 9 - Rewitalizacja obszarow zdegradowanych

Wskazane w dokumencie Kierunki dziatan oznaczajg zakres niezbednych interwencji, ktére powinny
by¢ podejmowane wspdlnie przez samorzad oraz jego partneréw publicznych, spotecznych
i gospodarczych. Kierunki dziatan (zwane tez zadaniami, dziataniami, kierunkami interwencji —
w zaleznosci od poziomu szczegdtowosci) sg podstawag wdrazania strategii.

Podziat zadan i kompetencji pomiedzy Partnerami z obszaru wspotpracy okresla: Porozumienie
W sprawie opracowania i wdrazania ,Ponadlokalnej Strategii Rozwoju dla Gmin: Biatopole, Kamien,
Le$niowice, Wojstawice, Zmudz, Dubienka, Dorohusk, Horodto, na lata 2021 — 2027 z perspektywg do
2035 roku” z dnia 30 marca 2023 r. zawarte w trybie art. 74 ustawy o samorzadzie gminnym. Celem
porozumienia jest okreslenie systemu zarzadzania oraz zasad wspoétpracy Stron przy opracowaniu,
realizacji i wdrazaniu Ponadlokalnej Strategii Rozwoju, w formule partnerskiego modelu dziatania.
W tresci porozumienia wskazano takze cele posrednie. Nalezy zaznaczyé¢, ze Porozumienie petni
rowniez funkcje aktu powotujgcego Zwigzek IIT, okreslajac jednoczesnie jego strukture oraz prawa
i obowigzki poszczegdlnych organdw.

Gminy ktére podpisaty Porozumienie w sprawie opracowania i wdrazania ,Ponadlokalnej Strategii
Rozwoju dla Gmin: Biatopole, Kamien, Leéniowice, Wojstawice, Zmudz, Dubienka, Dorohusk, Horodto,
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na lata 2021 — 2027 z perspektywg do 2035 roku” od 2008 r. wspotpracujg w ramach Stowarzyszenia
Lokalna Grupa Dziatania ,, Ziemi Chetmskiej”.

Istotnym elementem strategii lIT jest lista projektéw (ktérych wybér dokonywany jest na etapie prac
nad strategig), ktéra nastepnie jest przyjmowana na etapie zatwierdzania dokumentu przez Zwigzek

IT.

Tabela 8 — Lista projektéw partnerskich poza instrumentem T

Nazwa przedsiewziecia

Beneficjenci

Szacowany koszt

Utworzenie dziennych domow
pobytu dla osdéb starszych i
niepetnosprawnych wraz z
wypozyczalniami sprzetu
rehabilitacyjnego

Lider: ZmudZ
Partnerzy: Stowarzyszenie LGD "Ziemi Chelmskiej”
oraz JST OF: Bialopole, Dorohusk, Dubienka,
Horodlo, Kamien, Lesniowice, Wojstawice

10 000 000 PLN

Adaptacja terendw pod stworzenie
Punktow Selektywnej Zbidrki
Odpaddéw i modernizacja Punktéw
Selektywnej Zbiorki Odpaddw na OF
Malowniczy Wschéd

Lider: Gmina Bialopole,
Partnerzy: Dorohusk, Dubienka, Horodlo, Lesniowice,
Wojstawice, Zmudz

15000 000 PLN

Budowa w ramach Spotdzielni
Energetycznej Ziemi chelmskiej
farmy fotowoltaicznej z magazynem
energii dla mieszkaricéw OF
Malowniczy Wschdd — Projekt 1

Lider: Spdldzielnia Energetyczna Ziemi Chelmskiej
Partnerzy: Bialopole, Dorohusk, Zmudi

2500 000 PLN

Budowa w ramach Spétdzielni
Energetycznej Ziemi chelmskiej
farmy fotowoltaicznej z magazynem
energii dla mieszkarcéw OF
Malowniczy Wschéd — Projekt 2

Lider: Spéldzielnia Energetyczna Ziemi Chelmskiej
Partnerzy: Wojstawice, Lesniowice

2500 000 PLN

Rozwdj ustug spotecznych dla osdb
ze szczegolnymi potrzebami z OF
Malowniczy Wschod

Lider: Zmud#
Partnerzy: Bialopole, Dorohusk, Dubienka, Horodlo,
Kamien, Lesniowice, Wojstawice

8000000 PLN

1.3. STRATEGIA ROZWOJU GMINY DOROHUSK NA LATA 2023-2033 zostata przyjeta uchwatg
Nr LIII/298/2023 Rady Gminy Dorohusk z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Dorohusk na lata 2023-2033. Zgodnie z jej zapisami istotnym obszarem rozwojowym bedzie
budowa marki gminy, Swiadome ksztattowanie jej wizerunku, poprzez:

1. Rozbudowe przejscia granicznego z infrastrukturg towarzyszaca,

2. Modernizacje infrastruktury drogowej i kolejowej, budowe parkingdw, poprawa dostepnosci
transportowej, komunikacyjnej,

3. Budowe terminala przetadunkowego,

4. Budowe oferty dla inwestorow (dalszy rozwéj logistyki, przemystu przyjaznego srodowisku, ustug),
5. Tworzenie warunkéw do powstawania atrakcyjnych miejsc pracy, wsparcie rozwoju
przedsiebiorczosci,

6. Rozwdj rolnictwa, rolnictwa efektywnego i wyspecjalizowanego,

7. Budowa konkurencyjnej oferty edukacyjno-kulturalno-sportowej,

8. Intensywny rozwdj infrastruktury turystycznej (rowniez w skali ponadlokalnej),

9. Wyrdzniajaca sie, zintegrowang i dostosowang do wspdtczesnych potrzeb oferte turystyczna.

Model rozwoju funkcjonalno-przestrzenny Gminy Dorohusk jest zrébwnowazonym modelem rozwoju
obejmujagcym w sposdb spdjny i komplementarny wszystkie strefy tzn. strefe spoteczna, strefe
gospodarczy, strefe funkcjonalno-przestrzenng, strefe techniczng, strefe ochrony srodowiska.

Zgodnie ze Strategia w okresleniu zadan i celéw planowania przestrzennego Gminy Dorohusk
konieczne bedzie zastosowanie zasad zréwnowazonego, zintegrowanego, dfugofalowego i trwatego
rozwoju. Filary zrdwnowazonego rozwoju bedg tozsame z celami zrdwnowazonego i zintegrowanego
planowania przestrzennego. Model funkcjonalno-przestrzenny Gminy Dorohusk jest podstawg do
sformutowania ustalen, zalecen (rekomendacji) i zasad polityki przestrzennej zwigzanych ze
zidentyfikowanymi w diagnozie gminy Dorohusk rodzajami obszaréw:

* 0 zasiegu oddziatywania wielu funkcji (albo aktywnosci i ich powigzan): przemystowo-ustugowej,
rolniczej i turystycznej,
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¢ funkcjonalno-przestrzennych (spoteczno-gospodarczych),

e strategicznej interwencji (przejscie graniczne w Dorohusku, ochrona obszaréw cennych przyrodniczo,
zmiana funkcji terendw zagrozonych degradacjg), aby mdc rozwigzywaé zdefiniowane tam problemy
lub wzmacnia¢ potencjaty.

Planowane inwestycje w latach 2023-2033 na terenie gminy Dorohusk:

1. Rozbudowa sieci wodociggowej na terenie gminy Dorohusk w miejscowosci Brzezno, Barbaréwka,
Pogranicze, Puszki i Skordidw, Kepa, Kroczyn, Ladeniska, Mosciska, Majdan Skordiowski i Zanowinie.
2. Poprawa stanu drég gminnych i powiatowych przebiegajacych przez teren gminy Dorohusk,
w nastepujacych miejscowosciach: Barbardéwka, Berdyszcze, Brzezno, Dobrytdwka, Dorohusk,
Dorohusk Osada, Husynne, Kepa, Kolemczyce, Kroczyn, Ladeniska, Ludwinéw, Majdan Skordiowski,
Michatéwka, Mosciska, Myszkowiec, Olenéwka, Okopy, Okopy Kolonia, Ostréw, Pogranicze, Puszki,
Rozkosz, Skordiéw, Stefanéw, Swierze, Swierze Kolonia, Teosin, Turka, Wélka Okopska, Zalasocze,
Zanowinie, Zamiescie.

. Przebudowa / termomodernizacja $wietlic wiejskich wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

. Przebudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekéw w Dorohusku.

. Zagospodarowanie terenu wokét Patacu Suchodolskich w Dorohusku.

. Budowa i wymiana oswietlenia ulicznego na terenie miejscowosci z gminy Dorohusk.

. Budowa $ciezki rowerowej — droga Dorohusk — Swierze oraz Dorohusk — zalew Husynne — Dubienka.
. Budowa skateparku w Dorohusku.

. Utworzenie centrum opiekurnczo-mieszkalnego lub innej formy wsparcia catodobowego dla oséb
starszych i niepetnosprawnych.

10. Gazyfikacja gminy Dorohusk. — cata gmina.

11. Zaprojektowanie i oznaczenie szlakdow, pieszych, sciezek edukacyjnych, szlakéw turystycznych na
terenie gminy.

12. Budowa przydomowych oczyszczalni sciekéw dla mieszkaricow — cata gmina.

13. Zielona energia dla mieszkancow (kolektory stoneczne, pompy ciepta, kotty na biomase lub
zagazowujgce drewno, fotowoltaika) — cata gmina.

14. Zielona energia w budynkach uzytecznosci publicznej (wymiana oswietlenia na energooszczedne,
montaz paneli fotowoltaicznych, pomp ciepta).

15. Budowa farm fotowoltaicznych — cata gmina.

16. Utworzenie wioski tematycznej na terenie gminy Dorohusk.

17. Budowa placu targowego w Dorohusku - Osadzie.

18. Budowa obiektu z zapleczem sportowo — hotelarskim w Dorohusku - Osadzie.

19. Utworzenie ztobka na terenie gminy Dorohusk.

20. Budowa buforowego parkingu dla samochodéw ciezarowych.

21. Budowa placu do nauki jazdy na rowerze.

22. Budowa biezni do skoku w dal.

23. Budowa boiska do pitki plazowej i do pitki noznej plazowej w Dorohusku — Osadzie (przy boisku).
24. Rewitalizacja Parku Podworskiego w Swierzach.

25. Utworzenie terendw inwestycyjnych na terenie Gminy Dorohusk z wykorzystaniem infrastruktury
kolejowej i drogowej (firmy logistyczne, przetadunkowe, wolnoctowe Obszary Celne, obiekty
magazynowe, sktadowe, silosy, zbiorniki).

26. Budowa wiezy widokowej, ktadek i parkingdw wraz z infrastrukturg towarzyszgcy nad zalewem
Husynne

27. Modernizacja linii elektrycznej zasilajgcej wie$ Okopy na rozwigzania ziemne

28. Zainstalowanie automatéw do =zbioru butelek typu PED oraz puszek aluminiowych
w miejscowosciach: Berdyszcze, Dorohusk-Osada, Okopy, Okopy kol.

O o0 NOUL B~ W

Terenem objetym rewitalizacjg wedtug danych zebranych w procesie diagnozy do Strategii powinien
by¢ objety obszar, na ktérym znajduje sie zespdt dworsko-parkowy w Zamiesciu. Kiedys$ miescit sie tutaj
osrodek zdrowia, obecnie budynek nie jest uzytkowany. Wiascicielem obiektu jest Urzad
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Marszatkowski Wojewddztwa Lubelskiego. Obiekt nadaje sie pod zagospodarowanie w celu
przygotowania do petnienia funkcji kulturalno-edukacyjnych. Drugim obszarem jest teren, na ktérym
znajduje sie park podworski w Swierzach.

2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Zgodnie z art. 6 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. formami ochrony przyrody na
terenie gminy s3: rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Rezerwaty przyrody s3 terenami o najwyzszych walorach przyrodniczych i sg Scisle chronione przed
degradacjg zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody. Na obszarach torfowiskowych wyodrebniono dwa
rezerwaty przyrody — Rezerwat ,,Brzezno” oraz Rezerwat , Roskosz”. Rezerwaty przyrody:

e rezerwat Roskosz - powotany zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 26 listopada 1990 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. Nr 48, poz.
366) a nastepnie ujety w obwieszczeniu Wojewody Lubelskiego z dnia 7 stycznia 2002 r. w sprawie
ogtoszenia wykazu rezerwatdw przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. z 2002 r.
Nr 2, poz. 102). W gminie Dorohusk znajduje sie pétnocna czes$¢ rezerwatu o powierzchni 339,29
ha. Celem ochrony jest zachowanie unikalnych zbiorowisk flory torfowisk weglanowych
i zbiorowisk kserotermicznych a takze ostoi rzadkich i chronionych gatunkéw ptakéw. Wsrdod
pieciuset gatunkdéw roslin naczyniowych stwierdzono 25 gatunkdéw prawnie chronionych.
W rezerwacie stwierdzono wystepowanie 54 gatunkéw motyli dziennych, w tym gatunki rzadkie
i chronione.

o rezerwat Brzeino - powofany Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn.
23.01.1973 r. (M. P. Nr 5, poz. 38) a nastepnie ujety w obwieszczeniu Wojewody Lubelskiego
z dnia 7 stycznia 2002 r. w sprawie ogfoszenia wykazu rezerwatdow przyrody utworzonych do dnia
31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. z 2002 r. Nr 2, poz. 102), ich cele ochrony i zadania ochronne.
Powierzchnia rezerwatu w granicach gminy Dorohusk wynosi 124,5 ha, a pozostata cze$¢ potozona
jest w gminie Chetm. Rezerwat powofano w celu ochrony torfowiska weglanowego wraz
z unikalna florg i fauna. Zbiorowiskiem dominujgcym w rezerwacie jest szuwar ktociowy zajmujacy
powierzchnie ponad 100 ha. Na lokalnych wzniesieniach wyksztatcity sie niezwykle interesujgce
zbiorowiska roslin kserotermicznych. W rezerwacie znajduje sie 19 gatunkéw roslin objetych
ochrong catkowitg, a oprdcz tego 20 gatunkow znalazto sie na ,,Liscie roslin zagrozonych w Polsce"
w tym 8 gatunkdéw sposrdod podlegajgcych catkowitej ochronie,

Chetmski Park Krajobrazowy potozony jest w powiecie chetmskim, na terenie gmin: Chetm, Dorohusk,
Ruda Huta, Sawin i Kamien funkcjonuje na podstawie Rozporzadzenie Nr 17 Wojewody Lubelskiego
z dnia 25 marca 2003 r. w sprawie Chetmskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojew. Lubelskiego
Nr 39 z dn. 3 kwietnia 2003 r.). Rozporzadzenie stanowi, iz ,,Szczegdlnym celem ochrony Parku jest
zachowanie specyficznego krajobrazu Polesia Woltyniskiego, a w szczegdlnosci naturalnego
uksztattowania terenu z rzadkimi formami krasu kredy piszgcej, mozaiki siedlisk torfowisk
weglanowych i muraw kserotermicznych ekosystemow lesnych i tgkowych wraz z charakterystyczng
florg i faung.” Szczegdtowe zasady ochrony i wykorzystania gospodarczego terenu ChPK zostaty
okreslone w Rozporzadzeniu Nr 77 Wojewody lubelskiego z dnia 28 listopada 2003r.,
w sprawie ustanowienia planu ochrony Chetmskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. lub. Nr 194
z dnia 09 grudnia 2003 r.). Stanowi on iz ,,szczegéfowym celem ochrony Obszaru jest wyrdzniajgcy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia
potrzeb zwiqzanych z turystykq i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjq korytarzy ekologicznych.”

Powierzchnia Parku wynosi 16.547 ha, z tego w granicach gminy Dorohusk —4.099 ha. Na terenie ChPK
znajduja sie lasy o duzych walorach przyrodniczych i niezwykle rzadki typ torfowisk weglanowych
powstatych w bezposrednim sgsiedztwie wzgdrz zbudowanych z kredy piszacej bogatej w weglan
wapnia. Bardzo bogata w gatunki jest flora i fauna obszaru ChPK. W Parku i jego otoczeniu stwierdzono
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66 gatunkéw roslin chronionych, w tym 53 gatunki pod Scistg ochrong. Niezwykle bogaty jest Swiat
zwierzat. Stwierdzono tutaj gniazdowanie 152 gatunkéw ptakéw. Gniezdzg sie tu w lasach: bociany
czarne, zurawie, orlik krzykliwy, muchotéwka biatoszyjna, liczne dziecioty, drozdzik. Awifauna torfowisk
to: wodniczka, kulik wielki, dubelt, sowa btotna, btotnik stawowy.
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F ™1 Granice gminy Dorohusk

["] Chetmski Park Krajobrazowy na terenie gminy Dorohusk

] Otulina Chetmskiego Parku Krajobrazowego na terenie gminy Dorohusk
A Parki Krajobrazowe z Otuling

Ryc. 4 Potozenie gminy Dorohusk na tle Chetmskiego Parku Krajobrazowego (Zrédfo: opracowanie wtasne)

Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu. Obowigzujgcym obecnie aktem prawnym, na podstawie
ktorego funkcjonuje ChOCK jest Rozporzadzenie Nr 50 Wojewody Chetmskiego z dnia 26.06.1998 r.
w sprawie Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojew. Chetmskiego Nr 10 z dn.
29.06.1998 r.) i przepisy zawarte w rozporzadzeniu Nr 49 Wojewody Lubelskiego z dnia 28.02.2006 r.
w sprawie Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 69, poz. 1287). ChOCK
rozcigga sie w zachodniej czesci gminy Dorohusk i obejmuje rozlegte, podmokte obnizenia,
w ktérych wystepuja torfowiska niskie w tym najbardziej charakterystyczne torfowiska weglanowe.
Obszar petni funkcje otuliny ChPK. Na terenie ChOCK znajduje sie torfowiskowy rezerwat przyrody -
»Roskosz"” Powierzchnia ChOCK ogdtem wynosi 34.000 ha, a w granicach gminy Dorohusk - 4.090 ha.

Na terenie gminy Dorohusk znajdujg sie nastepujace obszary zakwalifikowane do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Wyznaczono obszary Natura 2000: ,Poleska Dolina Bugu”, , Torfowiska
Chetmskie” i ,Las Zalidski” (dyrektywa siedliskowa) oraz ,,Chetmskie Torfowiska Weglanowe i ,,Dolina
Srodkowego Bugu” (dyrektywa ptasia).

Do specjalnych obszaréw ochrony nalezg obszary:
PLH 060032-Poleska Dolina Bugu.

Obszar potozony jest w dolinie rzeki Bug, przeptywajgcej przez Polesie Zachodnie, w rejonie
miejscowosci Skryhiczyn na potudniu, Husynne, Hniszéw, Stulno oraz Dothobrody i Jabteczna w czesci
potnocnej. Wyznacza granice panstwowg pomiedzy Polskg i Ukraing. W ostoi znalazta sie lewobrzezna
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cze$¢ doliny. Obszar sktada sie z 6 czesci obejmujacych najcenniejsze przyrodniczo
i wybitnie atrakcyjne krajoznawczo odcinki doliny sSrodkowego Bugu. Rzeka ma tu charakter naturalny,
z licznymi meandrami i starorzeczami, rozlegtymi kompleksami wielogatunkowych, ekstensywnie
uzytkowanych tak, wséréd ktérych  znajdujg sie tagodne, piaszczyste  wazniesienia
z murawami cieptolubnymi, a w obnizeniach terenu - ptaty tegdw i zarosli wierzbowo-topolowych.
Lokalnie, na niewielkich powierzchniach wystepujg bardzo interesujgce tgki kalcyfilne ze zwigzku
Calthion.

Dolina Bugu jest jedna z niewielu zachowanych w stanie nie zmienionym dolin duzych rzek
europejskich. Poleski odcinek obejmuje najcenniejsze zespoty ekstensywnie uzytkowanych tak,
z licznymi starorzeczami. Zidentyfikowano tu tgcznie 7 rodzajow siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, ktére zajmujg 70% obszaru. Obszar obejmuje takze biotopy wielu gatunkéw owadodw,
ptazéw i drobnych ssakéw, wystepujgcych tu w bogatych populacjach. Ogétem stwierdzono tu 14
gatunkow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkéw motyli. Obszar ma tez bogata
ornitofaune. Catfa dolina Bugu jest uwazana za korytarz ekologiczny o randze europejskiej.
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Ryc. 5 Potozenie gminy Dorohusk na tle Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Zrédfo: opracowanie
wtasne)

PLH060023 Torfowiska Chetmskie.

Obszar o powierzchni 2124,2 ha obejmuje kompleks trzech torfowisk niskich typu weglanowego,
unikatowych w skali Europy rozlegtych obszaréw torfowisk weglanowych z charakterystycznymi
zbiorowiskami roslinnymi oraz bogatg florg rosdlin naczyniowych z wieloma gatunkami rzadkimi.
Torfowiska powstaty w wyniku akumulacji materiatu organicznego i mineralnego w zagtebieniach
terenu, ktore sg efektem dziatalnosci krasu powierzchniowego. Torfowiska zasilane sg wytgcznie przez

17



opady i wody sptywajgce z otaczajgcych wzniesien. Najwiekszy udziat w procesach torfotwdrczych
miafa tu kto¢ wiechowata, gatunek roslin nalezgcy do rodziny ciborowatych, ktéra pokrywa ok. 50%
powierzchni torfowisk, tworzgc tu najwieksze w kraju obszary zwartego wystepowania.

Drugim istotnym elementem krajobrazu torfowisk sg suche wysepki i pétwyspy z ptytko zalegajgcymi
poktadami kredy. Sg to srodtorfowiskowe wyniostosci terenu zwane "gradzikami", poros$niete albo
lesnymi zbiorowiskami, jak Swietlista dgbrowa (prawdopodobnie pierwotnymi dla tego siedliska), albo
antropogenicznymi murawami kserotermicznymi. W bezposrednim sgsiedztwie torfowisk znajdujg sie
stanowiska interesujgcych gatunkéw roslin. Wiekszo$¢ torfowisk pocieta jest kanatami
odwadniajgcymi, zwigzanymi z siecig oczek wodnych. Siedliska: twardowodne oligo- i mezotroficzne
zbiorniki wodne z podwodnymi tgkami ramienic Charetea, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, murawy kserotermiczne z istotnymi stanowiskami
storczykéw, zmiennowilgotne tgki trzeslicowe, torfowiska nakredowe, gdrskie i nizinne torfowiska
zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk, cieptolubne dgbrowy. Gatunki: ptazy i gady:
kumak nizinny; bezkregowce: zalotka wieksza, przeplatka maturna, modraszek telejus, czerwonczyk
nieparek, modraszek nausitous, przeplatka aurinia, szlaczkon szafraniec, czerwonczyk fioletek; rosliny:
starodub takowy, jezyczka syberyjska.
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] Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000 gmina Dorohusk
(] Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000 poza granicami gminy

Ryc. 6 Specjale Obszary ochrony Siedlisk Natura 2000 na terenie gminy Dorohusk (Zrédto: opracowanie wtasne)
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PLH060102 Las Zaliriski.

Ostoja potozona jest na wysokosci 174—-178 m n.p.m. Obejmuje 2 enklawy w Lasach Zalinskich (lasy
zajmujg 63% powierzchni obszaru) wraz z przylegajgcymi terenami tgkowymi (10% powierzchni)
i torfowiskami niskimi (27% powierzchni) z niewielkimi zbiornikami wodnymi pochodzenia krasowego.
W obszarze wystepuja 4 gatunki motyli waznych dla ochrony przyrody Europy. Ostoja jest drugim pod
wzgledem liczebnosci w woj. lubelskim miejscem wystepowania przeplatki maturny oraz jednym
z trzech w kraju, stanowiskiem fiotka bagiennego (ponad 2000 osobnikéw). Obszar wyrdznia sie
rowniez liczebnoscig kumaka — pfaza z zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej. W ostoi stwierdzono
wystepowanie 4 typow siedlisk z Zat. | Dyr. Siedliskowej i 20 gatunkdw zwierzat z Zat. Il Dyr. siedliskowej
i z Zat. | Dyr. Ptasiej.

Do najpowazniejszych zagrozen dla przyrody obszaru nalezg: obnizanie poziomu wdd gruntowych (dla
kumaka i fiotka bagiennego); zalesianie lub sukcesja naturalna na fgkach i pastwiskach (dla motyli).

Ryc. 7 Obszary Spe'cjalnej Ochrony Natura 2000 na terenie gminy Dorohusk: Chetmskie Torfowiska Weglanowe
i Dolina Srodkowego Bugu (Zrédto: https://sip.gison.pl/dorohusk)

Wazne dla Europy typy siedlisk przyrodniczych (z Zat. | Dyr. Siedliskowej), tym siedliska priorytetowe.
PLB060002 — Chetmskie Torfowiska Weglanowe.

Obszar obejmuje kompleks 5 torfowisk niskich typu weglanowego lezacych na pograniczu Nizin
Poleskich i Wyzyny Lubelskiej. Torfowiska powstaty w wyniku akumulacji materiatu organicznego
i mineralnego w zagtebieniach terenu, tzw. wertebach, bedacych efektem proceséw krasowych.
Torfowiska zasilane sg wytgcznie przez opady i wody sptywajace z otaczajgcych wzniesie. Najwiekszy
udziat w procesach torfotwdrczych miata tu kto¢ wiechowata Cladium mariscus, ktéra pokrywa ok. 50%
powierzchni torfowisk. Drugim istotnym elementem krajobrazu torfowisk sg suche wysepki
i potwyspy z ptytko zalegajgcymi poktadami kredy, tworzace srddtorfowiskowe wyniostosci terenu
zwane "gradzikami", porosniete albo leSnymi zbiorowiskami, jak dgbrowa swietlista (prawdopodobnie
pierwotnymi dla tego siedliska) albo antropogenicznymi murawami kserotermicznymi.
W bezposrednim sgsiedztwie torfowisk znajdujg sie stanowiska interesujgcych gatunkéw roslin, jak np.
petnik europejski Trollius europaeus, starodub tfgkowy Ostericum palustre, krzyzownica gorzkawa
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Polygala amarella. Wiekszo$¢ torfowisk pocieta jest kanatami odwadniajgcymi, zwigzanymi z siecig
oczek wodnych. Wystepuje co najmniej 21 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
10 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Jest to jedna z najwazniejszych ostoi wodniczki
Acroceophalus paludicola w Polsce (7%-8% krajowej populacji). W okresie legowym obszar zasiedla co
najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujgcych gatunkéw ptakéw: btotniak tgkowy, btotniak
stawowy, dubelt (PCK), podrézniczek (PCK), sowa btotna (PCK) wodniczka (PCK), krwawodzidb, kszyk,
kulik wielki (PCK), rycyk. Stosunkowo licznie (C7) gniazduje czajka i rybitwa biatoskrzydta. Na obszarze
wystepuja unikalne w skali kraju zbiorowiska roslinne.

PLB 060003-Dolina Srodkowego Bugu.

Obszar stanowi odcinek doliny Bugu miedzy okolicg miejscowosci Gotebie, gdzie rzeka, ptyngca przez
terytorium Ukrainy staje sie rzeka graniczng, a Terespolem. Na catym tym odcinku rzeka ma naturalny
charakter, z licznymi meandrami i starorzeczami. Koryto jest gteboko wciete, skarpy osiggaja kilka
metréw wysokosci. Dolina rzeki zajeta jest przez taki, miejscami niewielkie ptaty zdegradowanych
laséw nadrzecznych, kepy zarosli wierzbowych i pola uprawne. Wystepujg tu co najmniej 22 gatunki
ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkdow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie
legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujgcych gatunkow ptakow:
btotniak tgkowy, bocian biaty, derkacz, dzieciot biatoszyi (PCK), rybitwa Biatowasa (PCK), rybitwa
czarna, zimorodek, brodziec piskliwy, krwawodzidb, rybitwa biatoskrzydta (PCK), rycyk; w stosunkowo
wysokim  zageszczeniu wystepujg: bak (PCK), bfotniak stawowy, podrdzniczek (PCK)
i jarzebatka (C7); wystepuje >5% krajowej populacji legowej brzegéwki (C3). Bogata flora roslin
naczyniowych, w tym wiele gatunkéw rzadkich i zagrozonych w Polsce.

Legenda
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Ryc. 8 Pomniki przyrody na terenie gminy Dorohusk (Zrédfo: opracowanie wtasne)
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Na terenie gminy Dorohusk znajdujg sie nastepujgce pomniki przyrody:

e Grupa trzech debdw szyputkowych — Swierze — na skraju parku, tuz przy kosciele,

« Jesion wyniosty — Swierze — na terenie parku podworskiego,

e Grupa trzech debdéw szyputkowych — Swierze — w rejonie mostku w parku podworskim,

e Dab szyputkowy — Swierze — nieopodal koéciota w parku podworskim,

¢ Aleja lipowa — Turka — na terenie parku podworskiego,

¢ Dab szyputkowy — Wdlka Okopska — na prywatnej posesji przy drodze Chetm — Dorohusk.

W gminie Dorohusk utworzono uzytek ekologiczny — zbiornik retencyjny ,,Husynne” — o powierzchni
112,31 ha na podstawie Rozporzgdzenia Wojewody Chetmskiego Nr 30 z dnia 11 grudnia 1992 r.
Obecnie uzytek ten funkcjonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 141 Wojewody Lubelskiego z dnia
16.07.2002 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny na terenie wojewdédztwa lubelskiego ) oraz w
rozporzadzeniu Nr 75 Wojewody Lubelskiego z 26.11.2003 r. zmieniajagcym rozporzgdzenie w sprawie
uznania obszaru za uzytek ekologiczny na terenie wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Art. Lub.
Z 09.12.2003 r. Nr 194, poz.3729) i obejmuje powierzchnie 32,769 ha. Uzytek ten powotano w celu
ochrony stanowisk legowych rzadkich gatunkéw ptakow. W rejonie zbiornika gniezdzg sie, w jedynej
w kraju mieszanej kolonii, 4 gatunki rybitw: rzeczna, czarna, biatoskrzydta i biatowasa.

Niewielka czes$¢ uzytku ekologicznego powotanego Uchwatg Nr XIX/85/96 Rady Gminy w Rudzie-Hucie
z 29.03.1996 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne obiektéw przyrodniczych potozonych na
terenie gminy Ruda-Huta potozona jest na terenie gminy Dorohusk. Naturalny zbiornik wodny
potozony na terenie gmin Ruda-Huta (gmina wiejska) i Dorohusk (gmina wiejska), w lesnictwie Borek,
Czufczyce, Swierze, Ostrowy Nadleénictwa Chetm, oznaczony jako oddziaty lasu zachowanie zbiorowisk
wodnych i torfowiskowych.
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Ryc. 9 Uzytki ekologiczne na terenie gminy Dorohusk (Zrédto: opracowanie wtasne)
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Korytarze ekologiczne, w tym korytarze gtéwne, ktére stanowig odcinki korytarzy paneuropejskich,
a ich rolg jest zapewnienie tacznosci ekologicznej w skali kraju i kontynentu art.: GKW-4A Dolina
Srodkowego Bugu. Okreélone w PZPWL korytarze ekologiczne wskazuje sie do uszczegétowienia granic,
w lokalnych dokumentach planistycznych, wtasciwe dla odpowiedniej skali planistycznej oraz
dostosowanie struktur krajobrazu tworzgcych obszar korytarza ekologicznego do wymagan bytowych
i migracyjnych grup gatunkéw chronionych o okreslonych potrzebach terytorialnych.
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Ryc. 10 Korytarze ekologiczne na terenie gminy Dorohusk (Zrddto: opracowanie wtasne)

W regionalizacji przyrodniczo-le$nej gmina znajduje sie w dzielnicy — Wyzyny Wschodnio — Lubelskiej
bedacej najdalej na potudniowy wschdd wysunietg czescig Krainy Mazowiecko — Podlaskiej
i mezoregionie — Polesie Wotynskie. W podziale geobotanicznym Matuszkiewicza, gmina lezy
w Dziale Wotynskim, Krainie Zachodniowotynskiej, Okregu Polesia Wotynskiego.

Lasy zajmujg 17,9 powierzchni gminy. Najwiekszy kompleks le$ny — Las Zalidski znajduje sie
w Srodkowej czesci gminy. Duze obszary lesne wystepuja w potudniowo —wschodniej czesci gminy oraz
w czesci potnocnej. W gminie znajdujg sie ekosystemy kluczowe w skali kraju sg to: torfowiska
weglanowe, ekosystemy fegowe doliny Bugu oraz ekosystemy lesne — Las Zalinski. Za ekosystem
kluczowy o znaczeniu regionalnym uznano doline Udalu. Na obszarze gminy Dorohusk znajdujg sie
roznorodne zbiorowiska wodne, szuwarowe, torfowiskowe, lesne, zaroslowe i synantropijne.
Wyjatkowe walory przyrodnicze posiada dolina Bugu oraz torfowiska weglanowe. Najwieksze
kompleksy torfowiskowe reprezentujg rzadki typ torfowisk weglanowych, sg to — Bagno Brzezno
i Rozkosz. Zbiorowiska roslinnosci wodnej o duzych walorach przyrodniczych wyksztatcity sie réwniez
w starorzeczach Bugu, torfiankach i na zbiorniku w Husynnem.
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Fauna obszaru gminy to gtéwnie populacje zwigzane ze Srodowiskiem leSnym, pograniczem lesno-
polnym, polnym i wodno-btotnym. Liczna jest w tym rejonie awifauna. taki i torfowiska zasiedlajg takie
gatunki jak: czajka, bekas krzyk, brodziec krwawodzioby, kulik wielki i derkacz. Ze zbiorowiskami
wodnymi zwigzany jest: baczek i rybitwa czarna, z obszarami lesnymi: bocian czarny, jarzgbek,
turkawka, siniak i dzieciot Sredni, a takze ptaki drapiezne: trzmielojad, krogulec i sowy. Pola uprawne,
obrzeza laséw i doliny rzek zasiedla dudek, pustutka, dziezba, ggsiorek, przepidrka i kuropatwa. Ssaki
zasiedlajg przede wszystkim kompleksy lesne i sg reprezentowane przez gatunki pospolite: jelenie,
sarny, daniele, dziki i lisy.

W gminie Dorohusk znajduje sie 7 parkéw podworskich, w tym 3 wpisane sg do rejestru zabytkow:

e Park w Dorohusku, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A86/573. W parku o powierzchni
6,4 ha znajduje sie patac Suchodolskich z potowy XVIII w, zachowata sie czes¢ pierwotnego
drzewostanu ze starymi lipami, jesionami i kasztanowcami.

e Park w Swierzach, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem CHA 169/75. Zespét dworsko-
parkowy o powierzchni 10 ha z przetomu XVIII i XIX jest przyktadem parku krajobrazowego w typie
ogrodu romantycznego. Czytelna jest kompozycja przestrzenna parku z licznym starodrzewem.

e Park w Zamiesciu, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem CHA/179. Zesp6t dworsko-parkowy
z lat 20-tych XX wieku o powierzchni 3,57 ha, zachowany dwér murowany otoczony parkiem i sad
OWOCOoWYy. Whnetrze zatozenia parkowego posiada charakter krajobrazowy
z wyspowo skupionymi drzewami i krzewami.

e Park w Okopach — pozostatosci parku dworskiego o powierzchni 1 ha z XIX wieku, dawny folwark,
drzewostan liczy 7 gatunkow drzew i krzewdw.

e Park w Turce — pozostatosci parku dworskiego z XX wieku o pow. 1,6 ha stanowigcego pierwotne
otoczenie letniej siedziby.

e Okopy Kol.— pozostatosci parku dworskiego z korica XIX wieku o pow.1 ha.

e Park w Husynnem — zespdt dworsko-parkowy z XVIII-XIX o powierzchni 3,2 ha. Zachowane s3
zabudowania gospodarcze.

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte. W profilu
dodatkowym tych stref wskazano jedynie teren zieleni urzadzonej. Zasiegi stref planistycznych
dostosowano do istniejgcego zagospodarowania terenu.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz strefy ustug i strefy
gospodarcze wyznaczono zgodnie z zasiegami wynikajgcymi z istniejgcego zagospodarowania, polityki
przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujgcym studium oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy i w
wyniku rozpatrzenia wnioskdw mieszkarncéw. Nowe tereny budowlane zostaty wyznaczone w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, nie naruszajac ciggtosci zwartych komplekséw rolnych i lesnych.
Zapisy planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce z pofozenia czesci gminy w formach
ochrony przyrody i nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i
zakazami okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Sposdéb uwzglednienia: ograniczenie zasiegu stref planistycznych dopuszczajacych zabudowe,
wprowadzenie strefy terendw otwartych z zakazem zabudowy, wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji.
Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte, inne
przeznaczenie terenu wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego zagospodarowania i funkcji oraz
zapisow studium, ustalenia szczegétowe w tym zakresie mogg by¢ wykonane jedynie w sporzgdzanych
planach miejscowych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz strefy ustug i strefy
gospodarcze wyznaczono zgodnie z zasiegami wynikajgcymi z istniejgcego zagospodarowania, polityki
przestrzennej gminy okreslonej w studium. Zapisy planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania
wynikajgce z potozenia czesci gminy w formach ochrony przyrody i nie kolidujg z przepisami odrebnymi
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z zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony
przyrody.

W planie ogdlnym starano sie w maksymalnym stopniu witgczy¢ tereny objete ochrong przyrody do
stref otwartych. Taki podziat ma na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony wartosci przyrodniczych,
a takze umozliwienie mieszkancom i turystom dostepu do terendéw zielonych, co sprzyja rekreacji i
odpoczynkowi. Strefa otwarta, obejmujac tereny prawnie chronione, wspiera zrdwnowazony rozwdj
gminy i minimalizuje presje urbanizacyjng na cenne przyrodniczo obszary. Wyznaczone strefy
planistyczne z mozliwoscia wprowadzania zabudowy w obszarach prawnej ochrony przyrody
odzwierciedlajg ustalenia studium.

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEREKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy Dorohusk wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Bug, ktére
zostaty okreslone na mapach zagrozenia powodziowego, opublikowanych w roku 2020 oraz mapach
ryzyka powodziowego. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuja:

1) obszar o srednim prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat (woda 1%),

2) obszar o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (woda 10%).

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzujg zasady postepowania, w tym zakazy
uregulowane w przepisach Prawa wodnego. Zgodnie z zasadg zapobiegania zagrozeniom poprzez
planowanie przestrzenne, ochrona obszaréw zagrozonych zalaniem musi wigzaé¢ sie z zakazem
zabudowy naturalnych terenéw zalewowych, w tym dolin rzecznych.

Jednym z najwazniejszych aspektdw wptywajgcych na realizacje ochrony przed powodzig jest
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych, a w szczegélnos¢ obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny uzasadnienia
zaprezentowano tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig zlokalizowane w granicach gminy.

W swietle ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig wystepujg ograniczenia w zakresie zagospodarowania analizowanych terendw, tj.

a) zakazuje sie gromadzenia S$ciekdw, nawozéw naturalnych, s$rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczyscic wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania,

b) zakazuje sie lokalizowania nowych cmentarzy;

c) zakazuje sie rolniczego wykorzystywania $ciekdw w okresie prognozowanego wezbrania wéd.

Zagospodarowanie obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig nie moze:

1) naruszad ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;

2) naruszac ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

3) stanowigcych zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i débr kultury wpisanych do
rejestru zabytkow;

4) narusza¢ funkcjonowanie infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym;

5) utrudniac zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

Gtéwnymi dziataniami prewencyjnymi zmniejszajgcymi zagrozenie powodziowe jest: fitomelioracja,
mata retencja oraz techniczne zabezpieczenia przeciwpowodziowe (obwatowania, udraznianie koryt
rzecznych, zbiorniki wodne). Ochrona doliny Bugu przed powodziami opiera sie w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubelskiego niemal wytgcznie w oparciu o retencje
dolinowg i utrzymanie rzeki w niezaktéconym rytmie przeptywu. Wymédg bezpieczenstwa
ekologicznego realizowaé nalezy poprzez zakaz wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe na
obszarach zalewowych, pozostajgcych w zasiegu wody stuletniej i nie chronionych przed powodzia.
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Na terenie gminy potozone sg waty przeciwpowodziowe w dolinie Bugu i okalajgce zbiornik wodny
Husynne na rzece Udal. Liczba budowli regulacyjne przeciwpowodziowych na terenie gminy Dorohusk
wg. Danych bdl w 2023 r. wynosita 38. Dtugos¢ watdéw przeciwpowodziowych w miejscowosci
Dorohusk i Husynne to tgcznie 3,04 km.

Na terenach potozonych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
rzeki Bug a takze na obszarze miedzywala rzeki Bug obowigzujg zakazy dotyczace szczelnosci lub
stabilnosci watéw przeciwpowodziowych, zgodnie z ustawag Prawo Wodne. Zakaz wykonywania
robdt lub czynnosci wptywajgcych na szczelno$é lub stabilno$é watédw przeciwpowodziowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, méwi miedzy innymi ze
wiasciwym sposobem ochrony przed powodzig jest uzytkowanie terenédw zalewowych w sposdb
niewrazliwy na skutki zalania. Najskuteczniejszym i najwtasciwszym sposobem unikniecia szkéd na
obszarach narazonych na zalanie wodami powodziowymi jest maksymalne ograniczenie ich
zainwestowania.

Plan ogdlny dla terendw znajdujgcych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznacza
przewaznie strefe otwartg oraz zgodnie z ich obecnym uzytkowaniem. Ochrone terendw znajdujgcych
sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia uwzgledniono poprzez okreslenie profili
funkcjonalnych umozliwiajgcych zachowanie ich dotychczasowej funkcji wyznaczajgc strefe otwarta,
natomiast  okresSlone gminne standardy urbanistyczne  uwzgledniajg  dotychczasowe
zagospodarowanie, istniejgce zainwestowanie oraz ochrone tych terendw. W ustaleniach gminnych
standardéw urbanistycznych dla ww. stref wskazano maksymalnej powierzchnie zabudowy jako
wielkos¢ 0, ze wzgledu na zakaz lokalizowania budynkéw na tych obszarach. Szczegétowe ustalenia
dotyczace zasad zagospodarowania tych terendw nastgpi na etapie sporzgdzania dla nich miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszar gminy, podobnie jak i powiatu chetmskiego, jest znaczgco zmeliorowany urzadzeniami
melioracji szczegdétowych do ktérych nalezg: rowy, sie¢ drenarska, zastawki, przepusty. Melioracje
wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby
i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy istniejg i funkcjonujg sieci urzagdzen melioracji wodnych
szczego6towych, bedacych pod opieka spoétek wodnych, indywidualnych wtascicieli gruntéw oraz pod
opieka PGW Wody Polskie. W mys$| zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa:
rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzace
wyltagcznie do celdw rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy
nawodniend grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji
stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo
przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujgcych erozje
wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz
agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk
i pastwisk.

Prawo wodne wskazuje na nakaz utrzymania urzadzern melioracji wodnych, z dopuszczeniem
przebudowy, zmiany biegu lub likwidacji wytgcznie na podstawie przepiséw odrebnych oraz na
warunkach wtasciwego organu w zakresie melioracji wodnych. Przebudowa lub likwidacja urzadzen
melioracji wodnych, nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu obiektu melioracyjnego poza obszarem
zabudowy lub innego zagospodarowania. Ewentualna przebudowa lub likwidacja urzadzen wymaga
odpowiedniej zgody wodnoprawnej. W przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracji
wodnych, wtasciciel urzadzenia obowigzany jest zgtosi¢ do wiasciwego organu PGW Wody Polskie
zmiane danych.
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Pismem znak LB.ZZI.0144.17.2024 z dnia 25 listopada 2024 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Biatej
Podlaskiej udostepnit dane zgromadzone w rejestrze publicznym w zakresie Systemu Informacyjnego
Gospodarowania Wodami oraz ewidencji urzadzen melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntéw na
potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dorohusk. Uwzgledniono przekazane skany map
urzadzen figurujacych w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw
prowadzonej przez Zarzad Zlewni w Biatej Podlaskiej. Na obszarze gminy Dorohusk wystepujg
urzadzenia melioracji wodnych ujete w ewidencji urzadzen wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych w
rejonie obrebéw Swierze, Swierze Kol., Barbaréwka, Brzezno, Dorohusk, Kroczyn, Ludwindw,
Michatéwka, Myszkowiec, Okopy Kolonia, Okopy, Ostréw, Pogranicze, Puszki, Rozkosz, Skordiow,
Stefandw, Teosin, Turka, Wdlka Okopska, Zalasocze, Zanowie. Na wskazanym obszarze mogg istnie¢
urzadzenie nie ujete w w/w ewidencji.

Uwzgledniono informacje w zakresie ciekéw uwidocznionych na Mapie Podziatu Hydrograficznego
Polski w skali 1:10 000 stanowigce otwarte dane publiczne, dostepne na Hydroportalu ISOK
(https//isok.gov.pl/hydroportal.html).

Przeobrazenia wdd powierzchniowych wigzaty sie z prébami osuszenia obszaru Obnizenia Dubienki.
W nieznacznym stopniu sg one widoczne w dolinie Bugu, natomiast silnej presji osuszania poddano
zlewnie Gdolanki i Udalu. Prace melioracyjne w zlewni Gdolanki rozpoczeto w latach pieédziesigtych
XX w. Cieki odwadniajgce obszar gminy do Bugu majg charakter rowéw melioracyjnych. Z reguty s3 to
prostoliniowe kanaty. Najwyrazniejsze przeksztatcenia stosunkédw wodnych zwigzane s3
z przeobrazeniami doliny Bugu w wyniku realizacji przejs¢ granicznych: drogowego i kolejowego
w Dorohusku. Budowa nasypow drogowych i kolejowych spowodowata czesciowe odciecie fragmentu
doliny do naturalnych zalan wiosennych. Jej potudniowy fragment chroniony jest watem
przeciwpowodziowym usypanym wzdtuz koryta rzeki w miejscowosci Dorohusk i Husynne.

Zapisy planu ogdlnego gminy nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem
sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie gminy obszary gruntow zmeliorowanych
wplywajg na wyznaczenie stref, lecz przepisy odrebne nie wykluczaja zabudowy na tych obszarach, a
wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji. Plan
ogdlny dla terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach zmeliorowanych w wiekszosci
wyznacza strefe otwarty. Wyjatek stanowig obszary zainwestowane i planowane do zainwestowania
juz w dokumentach planistycznych studium i plandw miejscowych, ktére zostaty zainwentaryzowane
jako odpowiednie strefy.

Szczegbétowa analiza obszaréw zmeliorowanych przy ustalaniu doktadnego przeznaczenia terenu w
ramach profili dopuszczonych w strefach nastgpi na etapie sporzgdzania plandw miejscowych.

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapg osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej,
na terenie gminy Dorohusk nie wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami
masowymi.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WOD

Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Lublinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Biatej Podlaskiej przekazato informacje dotyczacy uje¢ wdd podziemnych
i powierzchniowych na terenie gminy Dorohusk dotyczace:

e uje¢ wod powierzchniowych na terenie gminy Dorohusk (ujecia w miejscowosci Zanowinie
i Istréw);

e uje¢ wéd podziemnych na terenie gminy Dorohusk (14 uje¢ w miejscowosciach: Brzezno, Swierze
Kolonia, Dorohusk, Rozkosz, Wolka Okopska, Husynne, Okopy);
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e stref ochronnych obejmujgcych wytgcznie teren ochrony bezposredniej na terenie gminy Dorohusk.

W systemie informacyjnym gospodarowania wodami nie gromadazi sie informacji w zakresie zwyktego
korzystania z wéd. Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1087 z pdzin. zm.), wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wéd
stanowigcych jego wtasnosé oraz z wdd podziemnych znajdujgcych sie w jego gruncie w celu
zaspokojenia potrzeb wtasnego gospodarstwa domowego lub wtasnego gospodarstwa rolnego.

Na podstawie art. 395 pkt 7 cytowane] ustawy pozwolenia wodnoprawnego albo zgtoszenia
wodnoprawnego nie wymaga pobdr wdéd powierzchniowych lub wéd podziemnych w ilosci
Sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m3 na dobe oraz wprowadzanie $ciekdw do wéd lub do ziemi
w ilosci nieprzekraczajgcej tgcznie 5 m3 na dobe, na potrzeby zwyktego korzystania z wéd.

Na obszarze gminy Dorohusk nie zostaty ustanowione strefy ochrony posredniej obejmujace tereny
ochrony bezposredniej i tereny ochrony posredniej, o ktérych mowa w art. 121 ust. 2 pkt 2 ustawy
Prawo wodne, a takze obszary ochronne zbiornikow wéd $rédlgdowych, o ktérych mowa w art. 120
pkt 2 ww. ustawy.

Ochronie podlegajg wody dla ujecia wodociggéw ze strefami ochrony bezposredniej i posredniej
zgodnie z Ustawa-Prawo wodne. Zagrozeniem dla uje¢ wod podziemnych jest brak stref ochrony
posredniej. Brak ustalenia w/w stref dla uje¢ powoduje ,ze ujecia te nie sg dostatecznie chronione.

Degradacja gleb zwigzana jest réwniez ze zmiang stosunkéw wodnych pod wptywem nadmiernej
eksploatacji woéd podziemnych ujecia ,,Bariera” w Chetmie i rozwojem leja depresyjnego. Nastepuje
proces murszenia stropowych partii gleb hydrogenicznych co stwierdzono na terenie rezerwatu
Brzezno (Plan Ochrony ChPK 2004). Intensywnie i Zle przeprowadzone melioracje odwadniajgce
prowadzg réwniez do podobnych skutkéw tj. do utleniania i mineralizacji gleb hydrogenicznych.

Gtéwnym zrédtem zaopatrzenia w wode w gminie Dorohusk zaréwno gospodarstw domowych jak
i rolnictwa sg wody podziemne. Miejscowosci gminy Dorohusk zaopatrywane sg w wode przy pomocy
wodociggdw grupowych zasilanych z trzech ujeé wody w miejscowoéciach: Dorohusk, Swierze i
Brzezno. Woda poddawana jest uzdatnianiu poprzez odzelazienie. Jakos¢ wody ttoczonej do sieci jest
systematycznie kontrolowana. Ponadto w miejscowosci Husynne funkcjonuje zaktadowe ujecie po
bytym PGR Pozostali mieszkaricy gminy zaopatrujg sie w wode z wtasnych ujec.

Dla stref ochrony bezposredniej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, wprowadza nastepujgce

zakazy i nakazy:

e zakazuje sie uzytkowania gruntdw do celdow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

e wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie sie ich
do urzadzen stuzgcych do poboru wad;

e teren strefy nalezy zagospodarowad zielenig;

e Scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody nalezy odprowadzaé poza granice terenu ochrony
bezposredniej;

e ograniczy¢ wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody;

e teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzié;

e na ogrodzeniu umiescic tablice zawierajgce informacje o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie
wstepu 0sdb nieuprawnionych;

o zakazuje sie niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych informacje
o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

Wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wdd stanowigcych jego wtasnos¢
oraz z wéd podziemnych znajdujgcych sie w jego gruncie w celu zaspokojenia potrzeb wtasnego
gospodarstwa domowego lub wtasnego gospodarstwa rolnego. Na podstawie art. 395 pkt 7 cytowanej
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ustawy pozwolenia wodnoprawnego albo zgtoszenia wodnoprawnego nie wymaga pobdér waéd
powierzchniowych lub wdd podziemnych w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 msna dobe oraz
wprowadzanie $ciekdw do wéd lub do ziemi w ilosci nieprzekraczajgcej tgcznie 5 ms na dobe, na
potrzeby zwyktego korzystania z wdéd. Strefe ochronng obejmujacg wytacznie teren ochrony
bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego
korzystania z wod.

Na terenie gminy znajduja sie ujecia wod podziemnych i powierzchniowych, dla ktérych ustanowiono
strefy ochronne obejmujgce wytgcznie tereny ochrony bezposredniej. W terenach istniejgcych ujec
wody wyznaczono strefy infrastrukturalne, strefy otwarte, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa i strefy produkcji rolniczej zgodnie ze stanem istniejgcym. W przypadku realizacji nowych
uje¢ wody w przysztosci w kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendéw
infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie
istniejgcych ujeé¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej.

7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wdd srédlgdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wéd przed
degradacjg. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
robot lub innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wéd, a w
szczegodlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko. Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikéw
$rédlgdowych.

Natomiast obszar objety opracowaniem znajduje sie w czesci potudniowej w granicach Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 407 — Niecka Lubelska Chetm-Zamos¢é. Dla GZWP nr 407
decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 01.09.2016 r. znak DGK-11.4731.128.2015.AK ustanowiono obszar

ochronny.
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Gmina Dorohusk pofozona jest na obszarze GZWP nr 407 i w zasiegu projektowanej strefy ochronnej
tego zbiornika oraz w czesci zachodniej na Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO). Okreslone zostaty na
tym obszarze nastepujgce zakazy: lokalizacji nowych obiektéw gromadzenia odpadéw bez zapewnienia
izolacji podfoza; odprowadzania  sciekédw  niedostatecznie  oczyszczonych do  wéd
i gruntu, lokalizacji nowych obiektéw szczegdlnie niebezpiecznych dla jakosci wéd (fermy
z bezsciolowg hodowlg, zaktady przemystowe i magazyny zawierajgce substancje toksyczne, bazy
i dalekosiezne rurociagi paliw ptynnych, tranzyt substancji niebezpiecznych).

Zlikwidowane powinny by¢ istniejgce zrédta zanieczyszczenia wdd oraz uporzadkowanie istniejgcego
zagospodarowania. Prowadzi¢ nalezy okresowa kontrole w aspekcie jakosci wéd podziemnych.
Szczegdblnie pilna jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekéw we wsiach
posiadajgcych wodociggi. W miejscowosciach nieposiadajgcych zbiorczej sieci kanalizacyjnej Scieki
powinny by¢ odprowadzane do przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Ochrona zasobdéw kopalin okreslajg przepisy ustawy Prawo geologiczne i gérnicze. Ma ona na celu
zabezpieczenie dostepnosci tych zasobéw w celu ich gospodarczego wykorzystania w przysztosci. Na
terenie gminy, wedtug stanu na luty 2025 r. znajdujg sie 15 zt6z kopalin, w grupie ktérej wystepuja
piaski i zwiry. Na terenie gminy znajduje sie 15 aktualnych obszaréw gérniczych (cze$¢ zostato
zniesionych). Dodatkowo na terenie gminy wyznaczone zostaty tereny gornicze, posiadajgce status
aktualnych.

Rozwdéj eksploatacji zt6z winien by¢ uwarunkowany ochrong srodowiska jak i catego ztoza poprzez:

e prowadzenie eksploatacji zt6z z uwzglednieniem racjonalnego ich wykorzystania;

e stosowanie technologii zapewniajgcych ograniczenie ujemnych skutkéw eksploatacji ztoza
na srodowisko naturalne;

e przeciwdziatanie degradacji ziemi i krajobrazu poprzez sukcesywne prowadzenie rekultywacji
i zagospodarowania terendw poeksploatacyjnych.

Sposrdd surowcéw mineralnych znaczenie gospodarcze w gminie posiadajg piaski i zwiry
wykorzystywane jako kruszywa naturalne i surowiec do produkcji cegty wapienno — piaskowej.
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Zaktad gorniczy, a takze jego wptyw na Srodowisko przyrodnicze majg swoje granice, ktore wyznacza
obszar gérniczy oraz teren gérniczy. | mimo ze ,,obszar” i ,,teren” czesto traktowane sg jako synonimy,
to w sferze Prawa geologicznego i gérniczego oznaczajg zupetnie co$ innego. Obszar gdrniczy to
,przestrzerr, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpaddw,
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdét gérniczych niezbednych do
wykonywania koncesji” (art. 6 ust. 1 pkt 5 P.g.g.). Innymi stowy, ta cze$¢ dziatalnosci zaktadu
gorniczego, ktéra polega na wydobywaniu kopaliny (np. wegla lub piasku), po uzyskaniu stosownej
koncesji odbywa¢ sie moze w przestrzeni stanowigcej obszar gérniczy. Natomiast teren goérniczy
wedtug polskiego ustawodawcy to ,przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robét
gorniczych zaktadu gdérniczego” (art. 6 ust. 1 pkt 15 P.g.g.) Oznacza to zatem strefe prognozowanego

negatywnego oddziatywania zaktadu gérniczego przede wszystkim na sSrodowisko przyrodnicze.

Tabela Obszary i tereny gérnicze w gminie Dorohusk dane aktualizacja na dzier 02.01.2026 r.

Nazwa obszaru Nr Data .. s -
L. . Status . Potozenie Ztoza Teren gorniczy
gorniczego W rejestrze wyznaczenia
Swierze 10-3/2/124 zniesiony 15.07.2002 | Swierze, dz. Swierze Swierze [ 10-
[2009-07- nr 1925, dz.1925 KN 3/2/124]
01] 1926, 2392, 9035
2394
Swierze - dz. nr 10-3/3/168 zniesiony 18.04.2003 | Swierze Swierze Swierze - dz. nr
1922, 1919, 1918 [2006-05- dz.2296 KN 1922, 1919,
29] 9169 1918 [ 10-
3/3/168]
Swierze dz. nr 10-3/3/228 zniesiony 13.08.2004 | Swierze, dz. Swierze Swierze dz nr
1922, 1919, 1918 [2024-04- 1922, 1919, dz.2296 KN 1922, 1919,
-etap Il 05] 1918 9169 1918 - etap Il [
10-3/3/228]
Berdyszcze 10-3/3/231 zniesiony 31.08.2004 | Bedryszcze, Berdyszcze KN | Berdyszcze [ 10-
[2014-12- dz. 159/7, 9793 3/3/231]
04] 160/2, 161/2
Pogranicze 10-3/1/14 zniesiony 5.11.1999 | Kolonia Pogranicze KN | Pogranicze [ 10-
[2010-02- Pogranicze 7800 3/1/14]
12]
Okopy Kolonia dz. | 10-3/11/1018 | aktualny 7.11.2019 | Okopy- Okopy Kolonia | Okopy Kolonia
nr 267/2 Kolonia, dz. dz. 267/2 KN dz. nr267/2
267/2 19543 10-3/11/1018]
Okopy Kolonia dz. | 10-3/12/1190 | aktualny 8.11.2024 | Okopy- Okopy Kolonia | Okopy Kolonia
225 Kolonia, cz. dz. 225 KN dz. 225 [ 10-
dz. 225 21317 3/12/1190]
Mosciska - 10-3/2/120 zniesiony 26.03.2002 | Mosciska - Mosciska- Mosciska -
Ladeniska [2005-05- Ladeniska, dz. | Ladeniska KN Ladeniska [ 10-
23] nr 233 6783 3/2/120]
Swierze 3 10-3/12/1186 | aktualny 3.10.2024 | Swierze, dz. Swierze 3KN | Swierze 3 [ 10-
1914, 1915, 20923 3/12/1186]
1918, 1919,
1922, 2296,
2399/1,
2399/2, 2400
Swierze - dz. nr 10-3/2/153 zniesiony 24.09.2002 | Swierze, dz. Swierze Swierze - dz. nr
1914, 2399/1, [2017-09- 1914, dz.2296 KN 1914, 2399/1,
2399/2 22] 2399/1, 9169 2399/2 [ 10-
2399/2 3/2/153]
Kol. Okopy - Pole 10-3/3/209 zniesiony 13.11.2003 | Kolonia Kol. Okopy dz. | Kol. Okopy -
A [2018-12- Okopy, dz. 310/1,310/4, | Pole A[ 10-
21] 310/1,310/4, | 310/5KN 3/3/209]
310/5 9512
Swierze V 10-3/8/693 aktualny 3.09.2012 | Swierze, dz. Swierze VKN | Swierze V [ 10-
1883, 1884 16138 3/8/693]
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Swierze 6 10-3/10/983 zniesiony 12.02.2019 | Swierze, dz. Swierze 6 KN | Swierze 6 [ 10-
[2025-10- 1853 17341 3/10/983]
21]
Swierze IX 10- aktualny 19.05.2022 | Swierze, Swierze IXKN | Swierze IX [ 10-
3/11/1098/a,b czesc dz. 20285 3/11/1098/a,b]
1748/5,
1750/1,
1753/2,
1754/2
Swierze 6a 10-3/10/983a | aktualny 21.10.2025 | Swierze, dz. Swierze 6 KN | Swierze 6a [ 10-
1853, 1854 17341 3/10/983a]
Zalasocze 10-3/3/193 zniesiony 21.10.2003 | Zalasocze, dz. | Zalasocze KN Zalasocze [ 10-
[2014-11- 63 9430 3/3/193]
14]
Turka 10-3/3/232 zniesiony 9.09.2004 | Turka, dz. Turka KN Turka [ 10-
[2021-09- 375/1 9792 3/3/232]
24]
Swierze IV 10-3/7/540 zniesiony 7.12.2009 | Swierze, dz. Swierze IVKN | Swierze IV [ 10-
[2020-03- 1882/1, 13487 3/7/540]
02] 1882/2
Okopy Kolonia dz. | 10-3/8/716 zniesiony 29.03.2013 | Kolonia Okopy Kolonia | Okopy Kolonia
nr 265 [2019-05- Okopy, dz. dz. 265 KN dz. nr 265 [ 10-
27] 265 16268 3/8/716)
Swierze VIII 10-3/11/1091 | aktualny 11.02.2022 | Swierze, Swierze VIII Swierze VIII [
dz.1753/2, KN 20282 10-3/11/1091]
1754/2, 479
Swierze V/1/2 zniesiony 27.06.1996 | Swierze Swierze KN Swierze [ V/1/2]
[2000-10- 6784
17]
Swierze | 10-3/1/61 zniesiony 13.11.2000 | Swierze, dz. Swierze KN Swierze | [ 10-
[2010-07- 1883-1892; 6784 3/1/61]
30] Kol. Okopy,
dz. 258/2,
259/2
Okopy Kolonia dz. | 10-3/7/581 zniesiony 7.09.2010 | Okopy Okopy Kolonia | Okopy Kolonia
nr261/2 [2020-03- Kolonia dz. nr | dz.261/2 KN dz.nr261/2 [
06] 261/2 14342 10-3/7/581]
Dorohusk 2 10-3/10/955 aktualny 10.07.2018 | Dorohusk - Dorohusk 2 Dorohusk 2 [
dz. 474/3-5 KN 17248 10-3/10/955]
Swierze 4 10-3/10/976 aktualny 11.01.2019 | Swierze, dz. Swierze 4KN | Swierze 4 [ 10-
nr 1897/2, 19050 3/10/976]
1898/2,
1899/2
Swierze VI/1 10-3/11/1126 | aktualny 23.11.2022 | Swierze, dz. Swierze VI/1 Swierze VI/1 [
1863 KN 20839 10-3/11/1126]
Swierze VII 10-3/12/1142 | aktualny 6.06.2023 | Swierze, dz. Swierze VI KN | Swierze VII [ 10-
762,763, 20457 3/12/1142]
764,765
Dorohusk - V/1/8 zniesiony 27.05.1998 | Dorohusk Dorohusk A Dorohusk -
Obszar A [2016-01- KN 5853 Obszar A [
27] V/1/8]
"Dorohusk - nie zniesiony 1.12.1994 Dorohusk C brak danych [
Obszar C" (?) rejestrowany KN 6106 nie
rejestrowany]
Kolonia Okopy Dz. | 10-3/2/159 zniesiony 2.12.2002 | Kolonia Kol. Okopy Kolonia Okopy
nr 260/1 [2013-04- Okopy, dz. dz.260/1 KN Dz.nr 260/1 [
05] 261/1 9230 10-3/2/159]
Swierze dz. nr 10-3/3/185 zniesiony 16.06.2003 | Swierze, dz. Swierze- Swierze - dz. nr
1915 [2014-09- 1915 dziatka 1915 1915[ 10-
04] KN 17913 3/3/185]
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Swierze Il 10-3/6/454 zniesiony 8.10.2008 | Swierze, dz. Swierze Il KN | Swierze Il [ 10-
[2012-12- 1925, 2392, 11665 3/6/454]
11] 2394
Okopy Kolonia dz. | 10-3/7/608 aktualny 31.12.2010 | Okopy Okopy Kolonia | Okopy Kolonia
nr263i264 Kolonia, dz. dz. 263264 dz. nr263i264
263, 264 KN 14610 [10-3/7/608]
Swierze 1 10- zniesiony 22.09.2017 | Swierze, dz. Swierze 1KN | Swierze 1[ 10-
3/2/153a/b [2024-10- 2399/1, 18507 3/2/153a/b]
02] 2399/2
Turka Il 10-3/10/980 aktualny 23.01.2019 | Turka, dz. Turka Il KN Turka Il [ 10-
372/4 17246 3/10/980]
Kol. Okopy - Pole 10-3/4/284 zniesiony 16.06.2005 | Kolonia Kol. Okopy dz. | Kol. Okopy -
B [2018-12- Okopy, dz. 310/1,310/4, | Pole B[ 10-
21] 310/1, 310/4, | 310/5 KN 3/4/284]
310/5 9512
Swierze |l 10-3/7/566 zniesiony 4.08.2006 | Swierze, dz. Swierze Swierze Il [ 10-
[2009-07- 1925, 1926, dz.1925 KN 3/7/566]
01] 2392, 2394 9035
Turka | - Pole A 10-3/9/775 aktualny 18.09.2014 | Turka, dz. Turka | KN Turka | - Pole A [
375/1 16620 10-3/9/775]
Swierze dz. 1914 | 10- zniesiony 22.09.2017 | Swierze, dz. Swierze Swierze dz.
3/2/153a/a [2024-10- 1914 dz.2296 KN 1914 [ 10-
02] 9169 3/2/153a/a]

Plan ogdlny dla wszystkich zaewidencjonowanych aktualnych obszaréw i terendéw goérniczych wyznacza
strefy gdrnictwa. Plan ogdlny wyznacza dla stref gérnictwa profile funkcjonalne zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) oraz gminne standardy urbanistyczne
zgodnie z polityka przestrzenng gminy. Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. terendw oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasdw ochronnych dla
terenéw sasiednich nastgpi na etapie sporzadzenia dla tych terenéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

1. Ztoza kopalin

Na obszarach zt6z surowcow, terenach gorniczych i obszarach gorniczych obowigzujg zasady
zagospodarowania i dziatalnosci wynikajgce w szczegdlnosci z przepisow Prawa geologicznego
i goérniczego, przepisow Prawa ochrony srodowiska oraz przepisow o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Szczegétowy wykaz udokumentowanych ztéz surowcéw wedtug stanu na dzien

26.02.2025 r. ujeto w ponizszej tabeli.

Tabela Ztoza na terenie gminy Dorohusk aktualizacja na dzien 02.01.2026 r.

Lata
Kod 1d Nazwa ztoa Stan zag. ko;')aliny Opis potozenia Uiytkown_icy wydobycia
gtownej aktywni kopaliny
gtownej
KN 9793 | Berdyszcze [Z] eksploatacja Berdyszcze, dz.159/7, 160/2, 161/2 2004 - 2008
ztoza zaniechana
KN 17248 | Dorohusk 2 [T] ztoze Dorohusk dz. nr 474/3, P. Wtodzimierz 2018 - 2023
eksploatowane 474/4, 474/5 Krawczynski
okresowo Firma
Wielobranzowa
KN 18546 | Dorohusk 3 [P] ztoze Dorohusk
rozpoznane
wstepnie
KN 5853 | Dorohusk A [M] ztoze skreslone 1993 - 2014
z bilansu zasobéw
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KN 6106 | Dorohusk C [Z] eksploatacja Dorohusk 1994 - 1995
ztoza zaniechana
KN 9512 | Kol. Okopy dz. | [M] ztoze skreslone Kolonia Okopy, dz. 310/1, 310/4, 310/5 2004 - 2018
310/1, 310/4, | z bilansu zasobdéw
310/5
KN 9230 | Kol. Okopy [M] ztoze skreslone | Kolonia Okopy 2004 - 2010
dz.260/1 z bilansu zasobdéw
KN 6783 | Mosciska- [Z] eksploatacja Mosciska-Ladeniska, dz. 233
Ladeniska ztoza zaniechana
KN 18547 | Okopy Kolonia | [P] ztoze Okopy Kolonia
2 rozpoznane
wstepnie
KN 21317 | Okopy Kolonia | [E] ztoze Okopy Kolonia, cz. dz. P.H.U. Krzysztof 2024
dz. 225 zagospodarowane 225 Walczuk
KN 14342 | Okopy Kolonia | [M] ztoze skreslone | Okopy Kolonia, dz. 261/2 2011-2018
dz. 261/2 z bilansu zasobéw
KN 14610 | Okopy Kolonia | [E] ztoze Okopy Kolonia dz. 263, P. Magdalena 2014 - 2024
dz. 263264 zagospodarowane 264 Walczuk FUH
KASTOR
KN 16268 | Okopy Kolonia | [M] ztoze skreslone Kolonia Okopy, dz. 265 2013 -2018
dz. 265 z bilansu zasobéw
KN 19543 | Okopy Kolonia | [E] ztoze Okopy Kolonia, dz. Gminny Zakfad 2020 - 2024
dz. 267/2 zagospodarowane 267/2 Obstugi sp. z 0.0.
KN 4210 | Okopy Nowe- | [N] ztoze o
Turka zasobach
prognostycznych
KN 5854 | Ostrow [Z] eksploatacja Ostréw 1993 - 1994
ztoza zaniechana
KN 7800 | Pogranicze [R] ztoze Kolonia Pogranicze, dz. 4/2, 6/2, 15/2, 21
rozpoznane
szczegbtowo
KN 6784 | Swierze [M] ztoze skreélone | Swierze, Kolonia Okopy 1995 - 2009
z bilansu zasobdéw
KN 18507 | Swierze 1 [M] ztoze skreélone | Swierze dz 2399/1, 2399/2
z bilansu zasobdéw
KN 20923 | Swierze 3 [R] ztoze Swierze, dz. 1914, 1915, | Ustugi Transportowe. Roboty
rozpoznane 1918, 1919, 1922, 2296, | Ziemne. Wojciech Niemczuk
szczegbtowo 2399/1, 2400
KN 19050 | Swierze 4 [E] ztoze Swierze, dz. 1897/2, Firma Ustugowo- | 2019 - 2024
zagospodarowane 1898/2, 1899/2 Handlowa
Uzarek Stawomir
KN 17341 | Swierze 6 [R] ztoze Swierze, dz. nr 1853, ANTEX Il sp. z 0.0.
rozpoznane 1854
szczegbtowo
KN 18895 | Swierze dz. [M] ztoze skreélone | Swierze, dz. 1854
1854 z bilansu zasobéw
KN 9035 | Swierze [M] ztoze skreslone | Swierze, dz. 1925, 1926, 2392, 2394 2004 - 2008
dz.1925 z bilansu zasobdéw
KN 9169 | Swierze [M] ztoze skreélone | Swierze, dz. 2296 2004 - 2022
dz.2296 z bilansu zasobdéw
KN 14174 | Swierze Il [M] ztoze skreslone Swierze dz. 1925,1926,2392,2394 - c.d. za ztozem KN9035
z bilansu zasobéw
KN 11665 | Swierze IlI [M] ztoze skreélone | Swierze cz.dz.1925,2392-4 2009 - 2011
z bilansu zasobdéw
KN 13487 | Swierze IV [M] ztoze skreslone Swierze, dz. 1882/1 1882/2 2010- 2019
z bilansu zasobdéw
KN 20285 | Swierze IX [R] ztoze Swierze, cz. dz. 1748/5, F.U.H. Elzbieta Uzarek, Firma
rozpoznane 1750/1, 1753/2, 1754/2 | Ustugowo-Handlowa Uzarek
szczegotowo Stawomir
KN 16138 | Swierze V [T] ztoze Swierze dz. 1883,1884 Ustugi i Handel 2012 -2023
eksploatowane Dorota
okresowo Niemczuk
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KN 20607 | Swierze VI [R] ztoze Swierze, dz. 1863; Okopy Kolonia, dz. 516
rozpoznane
szczegotowo

KN 20839 | Swierze VI/1 [E] ztoze Swierze dz. nr 1863 P.H.U. Krzysztof 2023 - 2024
zagospodarowane Walczuk

KN 20457 | Swierze VII [T] ztoze Swierze, dz. 762, 763, Przedsiebiorstwo 2023
eksploatowane 764, 765 Bruk-Brothers
okresowo Kamil Martyniuk

KN 20282 | Swierze VIII [E] ztoze Swierze, cz. dz. 479, Firma Ustugowo- | 2022 - 2024
zagospodarowane 1753/2, 1754/2 Handlowa

Uzarek Stawomir

KN 21121 | Swierze X [R] ztoze Swierze, dz. 1893, 1894/1, 1894/2
rozpoznane
szczegdtowo

KN 21711 | Swierze XI [P] ztoze Swierze, dz. 1900/1, 1901/1, 1902/2
rozpoznane
wstepnie

KN 17913 | Swierze- [M] ztoze skreélone | Swierze, dz. nr 1915

dziatka 1915 z bilansu zasobdéw

KN 9792 | Turka [Z] eksploatacja Turka, dz. 375/1 2011 -2015
ztoza zaniechana

KN 16620 | Turkal [T] ztoze Turka dz. 375/1 Przedsiebiorstwo | 2022 -2023
eksploatowane Ustugowo-
okresowo Handlowe

Bernarda Kaleta

KN 17246 | Turkall [R] ztoze Turka dz. nr 372/1, P. Wtodzimierz Krawczynski
rozpoznane 375/1 Firma Wielobranzowa
szczegotowo

KN 9430 | Zalasocze [R] ztoze Zalasocze, dz. 60, 61, 62, 63, 100, 101, 102, 103, 104, 133/1,
rozpoznane 133/2,133/3
szczegbtowo

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji i podziemne sktadowiska odpaddéw zostaty szeroko
oméwione w podziale na obiekty w naturalnych strukturach geologicznych (formacje: ztéz
weglowodoréw, wodonosne, zt6z wegla kamiennego oraz pustki skalne) oraz w strukturach
antropogenicznych (komory solne, komory skalne w wyrobiskach kopali podziemnych)
i przedstawione na mapie zlokalizowane obiektéw z aktualnymi koncesjami na magazynowanie lub
sktadowanie na podktadzie mapy ogdlnogeograficznej w skali 1:1 000 000. Na terenie gminy brak
takich obiektéw. (zrédto: https://www.geoportal.gov.pl).

Dla terendéw ztdz plan ogdlny ustala strefe gdrnictwa oznaczong symbolem SG i strefy otwarte SO
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania oraz strefy zgodne z obecnym
istniejgcym zagospodarowaniem. W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Dorohusk nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary uzdrowisk
ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z pdzn. zm.).
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11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R.
POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie Gminy Dorohusk wystepujg zabytki nieruchome oraz zabytki archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego, zabytki wtgczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
gminnych kartach ewidencji zabytkéw. Projektowane ustalenia dotyczace wskaznikéw oraz
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu nie mogg kolidowaé¢ z ochrong krajobrazu
kulturowego i zabytkéw, jednoczesnie winny tworzy¢é harmonijng cato$é¢ oraz uwzgledniaé
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania przestrzenne in wymagania funkcjonalne.
Winny réwniez przyczynia¢ sie do zachowania i utrzymania zabytkdw w niezmienionej formie
i strukturze, a zagospodarowanie najblizszego ich otoczenia nie moze pogarsza¢ waloréw
przestrzennych, krajobrazowych i widokowych.

W wykazie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do
rejestru zabytkow archeologicznych wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 4 lutego 2025 r.
poz. 758) znajduje sie siedem obiektéw z terenu gminy Dorohusk, s3 to:

BARBAROWKA:

kopiec ziemny (mogita kurhanowa) tzw. ,,Mogita powstancza”, w granicach wskazanych w decyzji
rozszerzajacej decyzje o wpisie do rejestru, nr rejestru zabytkow C/65.

DOROHUSK:

° patac Suchodolskich, pozostatosci parku, dwa nagrobki rodziny Suchodolskich, rzezba sw. Barbary;
resztki muréw i piwnic po dwdch oficynach, czas powstania — XVIII-XIX w., w granicach
historycznych, nr rejestru zabytkéw — A/573.

ul. I Armii Wojska Polskiego (Niepodlegtosci) 73, Kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. sw. Jana
Nepomucena, w gran. $cian zewnetrznych, wraz z gruntem pod budynkiem, na dziatce wskazanej
w decyzji. A/1350.

SWIERZE:

o

pozostatosci zespotu dworsko-parkowego: park podworski; czas powstania — XIX w., nr rejestru
zabytkow — A/233.

cmentarz grzebalny rzymskokatolicki; czas powstania — 1 ¢w. XIX w., nr rejestru zabytkéw A/219.
kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. $sw. sw. Apostotdw Piotra i Pawta, w gran. Scian
zewnetrznych, wraz z gruntem pod budynkiem, na dziatce wskazanej w decyzji, wg zat. mapy A/984.
ZAMIESCIE (obreb geodezyjny Swierze):

°  zespodl dworsko-parkowy: d. dwér, park i sad wraz z drzewostanem, w gran. dziatek wskazanych
w dec., wg zat. planu i karty ewidencyjnej; czas powstania — k. XIX w., nr rejestru zabytkow — A/183.

GMINA DOROHUSK WYKAZ KART EWIDENCYJNYCH ZABYTKOW ZNAJDUJACYCH SIE W
WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (NIE WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW)

Wykaz kart ewidencyjnych architektury i budownictwa

Miejscowos¢ Obiekt

Brzezno Kapliczka

Dorohusk Koscidt rzymskokatolicki pw. MB i Sw. Jana Nepomucena

Dorohusk, ul. | Armii WP 18 Dom mieszkalny ob. gminna spétdzielnia

Dorohusk, ul. | Armii WP 39 Dom mieszkalny ob. urzad gminy
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Miejscowos¢ Obiekt
Husynne Dwunastak
Husynne Kaplica pw. sw. Maksymiliana Kolbe
Michatowka Kapliczka
Mosciska Kapliczka
Myszkowiec Kapliczka
Okopy Kolonia Kapliczka przydrozna
Okopy Nowe Kapliczka
Okopy Stare Kapliczka
Okopy Stare 148 Dom mieszkalny
Okopy Stare 165 Dom mieszkalny
Ostréow Kapliczka
Swierze Szkota
Swierze Popéwka, ob. szkofa
Swierze Dom mieszkalny, dom PCK
Swierze Kordegarda przy bramie do zespotu patacowo-parkowego
Swierze Kapliczka
Swierze Kapliczka
Swierze ul. 22 Lipca Figura sw. Rocha
Swierze ul. 22 Lipca Kaplica grobowa Fajksow
Swierze ul. 22 Lipca 103 Dom mieszkalny
Swierze ul. 22 Lipca 105 Dom mieszkalny
Swierze ul. 22 Lipca 109 Dom mieszkalny
Swierze ul. 22 Lipca 15 Urzad gminy ob. dom mieszkalny
Swierze ul. MtyAska Spichlerz / mtyn
Swierze ul. Miyriska Rzadcéwka
Wodlka Okopska Kapliczka
Wykaz kart parkéw/ogrodéw
Miejscowos¢ Obiekt
Husynne Park podworski
Okopy Park na terenie dawnego folwarku
Turka (Istréw) Park na terenie dawnego folwarku
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Wykaz kart ewidencyjnych cmentarzy

Miejscowos¢

Obiekt

Berdyszcze Cmentarz unicki — dawniej przycerkiewny
Brzezno Cmentarz prawostawny

Brzezno Cmentarz rzymskokatolicki

Dobrytowka Mogita choleryczna

Dorohusk Cmentarz rzymskokatolicki

Dorohusk Cmentarz ewangelicki

Husynne Cmentarz rzymskokatolicki

Husynne Cmentarz prawostawny

Kolemczyce Cmentarz prawostawny

Okopy Stare Mogity wojenne

Skordjéw Kolonia

Cmentarz ewangelicki

Swierze

Cmentarz prawostawny

Swierze, przy drodze Swierze-
Dobrytéw

Cmentarz zydowski

Swierze- park zabytkowy

Cmentarz zydowski

Swierze Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, nowy,
Teosin Cmentarz ewangelicki
Turka Cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej iz 1920r.

Wykaz kart ewidencyjnych miejsc pamieci narodowej

Miejscowos¢

Obiekt

Dorohusk, cmentarz
rzymskokatolicki

Mogita 14 zotnierzy WP z wojny 1920 r.

Dorohusk, cmentarz
rzymskokatolicki

Mogita Jerzego Maksymiuka, funkcjonariusza MO

Dorohusk, cmentarz
rzymskokatolicki

Mogita Tadeusza Burmana Turewicza, legionisty, zm. 1920r

Dorohusk, cm.
Rzymskokatolicki

Mogita zbiorowa ofiar Il wojny

Dorohusk, cm.
Rzymskokatolicki

Mogita zotnierzy WP z 1939 r.

Dorohusk, skwer w centrum
miejscowosci

Pomnik ku czci polegtych za wyzwolenie Ojczyzny
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Miejscowos¢ Obiekt

Dorohusk, taki nadbuzanskie, [Pomnik upamietniajacy przekroczenie Bugu przez odziaty Armii Czerwonej i | Armii
okolice szkoty WP

Wykaz kart ewidencyjnych zabytkéw ruchomych

Miejscowos¢ Obiekt

Dorohusk Figura przydrozna ,Sw. Jan Nepomucen”

GMINA DOROHUSK WYKAZ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH, WPISANYCH DO REJESTRU
ZABYTKOW WOJ. LUBELSKIEGO

MIEJSCOWOSC NR REJ. ZAB. | DODATKOWE INFORMACIE

Barbaréwka C/65 Kopiec ziemny

GMINA DOROHUSK WYKAZ KART EWIDENCYJNYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
ZNAJDUJACYCH SIE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (NIE WPISANYCH DO REJESTRU
ZABYTKOW)

Gmina Dorohusk znajduje sie w obrebie nastepujgcych obszaréw AZP: 77 — 92,78 - 91,78 - 92,78 —
93,79-91,79-92,79-93,79—-94,80—-92,80—-93,80—-94, 81 -92, 81 —93. Na obszarach AZP 80
—94, 81 — 93 nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych z terenu gminy.

MIEJSCOWOSC AZP NR STANOWISKA DODATKOWE
NA OBSZARZE INFORMACIE
Barbardéwka 80-92 1 c/
Barbaréowka 80-92 9
Barbaréowka 80-92 24
Barbardowka 80-92 28
Berdyszcze 78 -92 1
Berdyszcze 78-93
Berdyszcze 78-93 3
Berdyszcze 78-93 4
Berdyszcze 79-93 16
Berdyszcze 79-93 17
Berdyszcze 79-93 18
Berdyszcze 79-93 19
Berdyszcze 79-93 20
Brzezno 79-92 5
Brzezno 79-92 6
Brzezno 79-92 7
Brzezno 79-91 1
Brzezno 79-91 2
Brzezno 79-91 3
Brzeino 79-91 4
Brzeino 79-91 5
Brzezno 79-91 6
Brzezno 79-91 7
Brzezno 79-91 8
Brzezno 79-91 9
Brzezno 79-91 49
Brzezno 79-91 50
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Brzeino 79-91 51
Brzezno 79-91 52
Brzezno 79-91 53
Brzezno 79-91 54
Brzezno 79-91 55
Brzezno 79-91 56
Brzezno 79-91 57
Brzezno 79-91 58
Brzezno 79-91 66
Brzezno 79-91 67
Brzezno 79-91 68
Brzezno 79-91 69
Brzezno 79-91 70
Brzeino 79-91 71
Brzezno 79-91 72
Brzeino 79-91 73
Brzezno 79-91 74
Brzezno 79-91 75
Brzezno 79-91 76
Brzezno 79-91 77
Brzezno 79-91 78
Brzezno 79-91 79
Brzezno 79-91 80
Brzezno 79-91 81
Brzezno 79-91 102
Brzezno 79-91 103
Brzezno 79-91 104
Brzezno 79-91 105
Brzezno Kolonia 79-92 24
Brzezno Kolonia 79-92 25
Brzezno Kolonia 79-92 26
Brzezno Kolonia 79-92 27
Brzezno Kolonia 79-92 29
Brzezno Kolonia 79-92 30
Brzezno Kolonia 79-92 31
Brzezno Kolonia 79-92 32
Brzezno Kolonia 79-92 33
Brzezno Kolonia 79-92 34
Brzezno Kolonia 79-92 35
Brzezno Kolonia 79-91 90
Dorohusk 79-93 1
Dorohusk 79-93 2
Dorohusk 79-93 3
Dorohusk 79-93 4
Dorohusk 79-93 5
Dorohusk 79-93 6
Dorohusk 79-93 10
Dorohusk 79-93 35
Dorohusk 79-93 36
Dorohusk 79-93 37
Dorohusk 79-93 38
Dorohusk 79-93 39
Dorohusk 79-93 40
Dorohusk 79-93 41
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Dorohusk 79-93 42
Dorohusk 79-93 43
Dorohusk 79-93 44
Dorohusk 79-93 45
Dorohusk 79-93 46
Dorohusk 79-93 53
Dorohusk 79-93 54
Dorohusk 79-93 55
Dorohusk 79-93 56
Dorohusk 79-93 57
Dorohusk 79-93 58
Dorohusk 79-93 59
Dorohusk 79-93 60
Dorohusk 79-93 61
Dorohusk 79-93 62
Dorohusk 79-93 63
Dorohusk 79-93 64
Dorohusk 79-93 65
Dorohusk 79-93 66
Dorohusk 79-93 67 budowla murowana
Dorohusk 79-93 68
Dorohusk 79-93 69
Dorohusk 79-93 70
Dorohusk 79-93 71
Dorohusk 79-93 72
Dorohusk 79-93 73
Dorohusk 79-93 74
Dorohusk 79-93 75
Dorohusk 79-93 76
Dorohusk 79-93 77
Dorohusk 79-93 78
Dorohusk 79-93 79
Dorohusk 79-93 80
Dorohusk 79-93 81
Dorohusk 79-93 88 budowla murowana
Dorohusk 79-93 89
Dorohusk 79-93 90
Dorohusk 79-93 91
Dorohusk 79-93 94
Dorohusk 79-93 103
Dorohusk Osada 79-93 12
Dorohusk Osada 79-93 13
Dorohusk Osada 79-93 14
Dorohusk Osada 79-93 15
Dorohusk Osada 79-93 28
Dorohusk Osada 79-93 29
Dorohusk Osada 79-93 30 budowla murowana
Dorohusk Osada 79-93 31
Dorohusk Osada 79-93 32
Dorohusk Osada 79-93 33
Dorohusk Osada 79-93 34
Dorohusk Osada 79-93 47
Dorohusk Osada 79-93 48
Dorohusk Osada 79-93 49
Dorohusk Osada 79-93 50
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Dorohusk Osada 79-93 111
Dorohusk Osada 79-93 122
Husynne 79-94 1
Husynne 79-94 2
Husynne 79-93 108
Husynne 79-93 109
Husynne 79-93 110
Husynne 80-93 3
Husynne 80-93 4
Husynne 80-93 5
Husynne 80-93 6
Husynne 80-93 7
Husynne 80-93 8
Husynne 80-93 9
Husynne 80-93 10
Husynne 80-93 11
Husynne 80-93 12
Husynne 80-93 13
Husynne 80-93 14
Husynne 80-93 17
Husynne 80-93 18
Husynne 80-93 22
Husynne 80-93 24
Husynne 80-93 29
Husynne 80-93 30
Husynne 80-93 31
Husynne 80-93 32
Husynne 80-93 33
Husynne 80-93 34
Husynne 80-93 35
Husynne 80-93 36
Husynne 80-93 37
Husynne 80-93 38
Husynne 80-93 39
Husynne 80-93 40
Husynne 80-93 41
Husynne 80-93 42
Husynne 80-93 43
Husynne 80-93 44
Husynne 80-93 45
Husynne 80-93 46
Husynne 80-93 47
Husynne 80-93 48
Husynne 80-93 49
Husynne 80-93 50
Husynne 80-93 51
Husynne 80-93 102
Kepa Kolonia 78 -91 10
Kepa Kolonia 78 -91 11
Kepa Kolonia 78 -91 12
Kepa Kolonia 78 -91 13
Kepa Kolonia 79-91 59
Kepa Kolonia 79-91 60
Kepa Kolonia 79-91 61
Kepa Kolonia 79-91 62
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Kepa Kolonia 79-91 63
Kepa Kolonia 79-91 64
Kepa Kolonia 79-91 65
Kolemczyce 80-93 15
Kolemczyce 80-93 59
Kolemczyce 80-93 60
Kolemczyce 80-93 61
Kolemczyce 80-93 62
Kolemczyce 80-93 63
Kolemczyce 80-93 64
Kolemczyce 80-93 65
Kolemczyce 80-93 66
Kolemczyce 80-93 67
Kolemczyce 80-93 68
Kolemczyce 80-93 69
Kolemczyce 80-93 70
Kolemczyce 80-93 71
Kolemczyce 80-93 72
Kolemczyce 80-93 73
Kolemczyce 80-93 74
Kolemczyce 80-93 75
Kolemczyce 80-93 76
Kolemczyce 80-93 77
Konotopy 78-92 7
Konotopy 78-92 8
Kroczyn 80-92 12
Kroczyn 80-92 42
Kroczyn 80-92 43
Kroczyn 80-92 44
Kroczyn 80-92 45
Kroczyn 80-92 46
Kroczyn 80-92 47
Kroczyn 80-92 48
Kroczyn 80-92 49
Kroczyn 80-92 50
Kroczyn 80-92 51
Kroczyn 80-92 52
Kroczyn 80-92 53
Kroczyn 80-92 54
Kroczyn 80-92 55
Kroczyn 80-92 56
Kroczyn 80-92 57
Kroczyn 80-92 58
Kroczyn 80-92 59
Kroczyn 80-92 85
Ludwinéw 79-92 4
Ludwinéw 79-92 8
Ludwinéw 79-92 9
Ludwinéw 79-92 10
Ludwinéw 79-92 11
Ludwinéw 79-92 13
Ludwinéw 79-92 14
Ludwinéw 79-92 15
Ludwinéw 79-92 16
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Ludwinéw 79-92 21
Ludwinéw 79-92 22
Ludwinéw 79-92 23
Majdan Skordiéw 80-92 70
Michatéwka 80-93 96
Michatéwka 80-93 101
Michatéwka 80-93 106
Michatéwka 80-92 26
Michatéwka 80-92 27
Mosciska 80-93 16
Mosciska 80-93 87
Mosciska 80-93 88
Mosciska 80-93 89
Mosciska 80-93 90
Mosciska 80-93 91
Mosciska 80-93 92
Mosciska 80-93 93
Mosciska 80-93 94
Mosciska 80-93 95
Okopy 78 -92 9
Okopy Kolonia 78 -92 49
Okopy Kolonia 78 -92 50
Okopy Kolonia 78 -92 51
Okopy Kolonia 78 -92 52
Okopy Kolonia 78 -92 53
Okopy Kolonia 78 -92 54
Okopy Kolonia 78 -92 55
Okopy Kolonia 78 -92 56
Okopy Kolonia 78 -92 57
Okopy Kolonia 78 -92 88
Okopy Kolonia 78 -92 105
Okopy Kolonia 78 -92 106
Okopy Kolonia 78 -93 12
Okopy Kolonia 78 -93 13
Okopy Kolonia 78 -93 14
Okopy Kolonia 78 -93 22
Okopy Kolonia 78 -93 23
Okopy Nowe 78 -93 15
Okopy Nowe 78 -93 16
Okopy Nowe 78 -93 17
Okopy Nowe 78 -93 18
Okopy Nowe 78 -93 19
Okopy Nowe 78 -93 20
Okopy Nowe 78 -93 21
Okopy Nowe 79-93 21
Okopy Nowe 79-93 22
Okopy Nowe 79-93 23
Okopy Nowe 79-93 24
Okopy Nowe 79-93 25
Okopy Nowe 79-93 26
Okopy Nowe 79-93 27 budowla murowana
Okopy Nowe 79-93 113
Okopy Nowe 79-93 114
Okopy Nowe 79-93 115
Okopy Nowe 79-93 116
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Okopy Nowe 79-93 117
Okopy Nowe 79-93 118
Okopy Nowe 79-93 119
Okopy Nowe 79-93 120
Okopy Nowe 79-93 121
Okopy Nowe Okopy Stare 78 -93 5
Okopy Nowe Okopy Stare 78 -93 6
Okopy Nowe Okopy Stare 78 -93 7
Okopy Nowe Okopy Stare 78 -93 8
Okopy Nowe Okopy Stare 78 -93 9
Okopy Nowe Okopy Stare 78 -93 10
Okopy Nowe Okopy Stare 78-93 11
Okopy Stare 78 -92 41
Okopy Stare 78 -92 42
Okopy Stare 78 -92 43
Okopy Stare 78 -92 44
Okopy Stare 78 -92 45
Okopy Stare 78 -92 46
Okopy Stare 78 -92 47
Okopy Stare 78 -92 48
Olendéwka 79-91 13
Olendéwka 79-91 14
Olendéwka 79-91 91
Olendéwka 79-91 92
Olendéwka 79-91 93
Olendéwka 79-91 94
Olendéwka 79-91 95
Olendéwka 79-91 96
Olendéwka 79-91 97
Olendéwka 79-91 98
Olendéwka 79-91 99
Ostréw 80-93 1 kurhan
Ostrow 80-93 2 dwa kurhany
Ostréw 80-93 19
Ostréw 80-93 97
Ostréw 80-93 98
Ostréow 80-93 99
Pogranicze 80-92 15
Pogranicze 80-92 60
Pogranicze 80-92 61
Pogranicze 80-92 62
Pogranicze 80-92 63
Pogranicze 80-92 64
Puszki 80-92 29
Puszki 80-92 30
Roskosz 79-92 1
Roskosz 79-92 41
Roskosz 79-92 42
Roskosz 79-92 48
Roskosz 79-92 49
Roskosz 79-92 50
Roskosz 79-92 51
Roskosz 79-92 52
Roskosz 79-92 53
Roskosz 79-92 54
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Roskosz 79-92 55
Roskosz 79-92 56
Roskosz 79-92 57
Roskosz 79-92 58
Roskosz 79-92 59
Roskosz 79-92 60
Roskosz 79-92 61
Roskosz 79-92 62
Roskosz 79-92 63
Roskosz 79-92 64
Roskosz 79-92 65
Roskosz 79-92 66
Roskosz 79-92 67
Roskosz 79-92 68
Roskosz 79-92 69
Roskosz 79-92 70
Skordiéw 81-92 50
Skordiéw 80-92 16
Skordiéw 80-92 65
Skordiéw 80-92 66
Skordiéw 80-92 67
Skordiéw 80-92 68
Skordiéw 80-92 69
Skordiéw 80-92 71
Skordiéw 80-92 72
Skordiéw 80-92 73
Skordiéw 80-92 74
Skordiéw 80-92 75
Skordiéw 80-92 77
Stefanéw 80-92 17
Stefanéw 80-92 20
Stefanéw 80-92 21
Stefanéw 80-92 22
Stefanéw 80-92 23
Stefanéw 80-92 25
Swierze 77 - 92 100
Swierze 77 - 92 101
Swierze 77 - 92 102
Swierze 77 -92 103
Swierze 77 -92 104
Swierze 77 -92 105
Swierze 77 -92 106
Swierze 77 -92 107
Swierze 77 -92 108
Swierze 78-92 1
Swierze 78-92 2
Swierze 78-92 3
Swierze 78-92 4
Swierze 78-92 11
Swierze 78-92 12
Swierze 78-92 13
Swierze 78-92 14
Swierze 78-92 15
Swierze 78-92 16
Swierze 78-92 17
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Swierze 78-92 18
Swierze 78-92 19
Swierze 78-92 20
Swierze 78-92 21
Swierze 78-92 22
Swierze 78-92 23
Swierze 78-92 24
Swierze 78-92 25
Swierze 78-92 26
Swierze 78-92 27
Swierze 78-92 28
Swierze 78-92 29
Swierze 78-92 30
Swierze 78-92 31
Swierze 78-92 32
Swierze 78-92 33
Swierze 78-92 34
Swierze 78-92 35
Swierze 78-92 36
Swierze 78-92 37
Swierze 78-92 38
Swierze 78-92 39
Swierze 78-92 40
Swierze 78-92 58
Swierze 78-92 59
Swierze 78-92 60
Swierze 78-92 61
Swierze 78-92 62
Swierze 78-92 63
Swierze 78-92 64
Swierze 78-92 65
Swierze 78-92 66
Swierze 78-92 67
Swierze 78-92 68
Swierze 78-92 69
Swierze 78-92 70
Swierze 78 -92 71
Swierze 78 -92 72
Swierze 78-92 73
Swierze 78-92 74
Swierze 78-92 75
Swierze 78-92 76
Swierze 78-92 77
Swierze 78-92 78
Swierze 78-92 79
Swierze 78-92 80
Swierze 78-92 81
Swierze 78-92 82
Swierze 78-92 83
Swierze 78-92 84
Swierze 78-92 85
Swierze 78-92 86
Swierze 78-92 87
Swierze 78-92 100
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Swierze 78 -92 101
Swierze 78 -92 102
Swierze 78 -92 103
Swierze 78 -92 104
Swierze Kolonia 79 - 92 43
Swierze Kolonia 79 - 92 44
Swierze Kolonia 79 - 92 45
Swierze Kolonia 79 - 92 46
Swierze Kolonia 79 - 92 47
Swierze Kolonia 79 - 92 74
Swierze Kolonia 79 - 92 75
Swierze Kolonia 79-92 77
Teosin 79-92 71
Teosin 79-92 72
Teosin 79-92 73
Teosin 79-92 76
Teosin 79-92 78
Teosin 79-92 79
Teosin 79-93 95
Turka 79-93 7
Turka 79-93 8
Turka 79-93 9
Turka 79-93 11
Turka 79-93 82
Turka 79-93 83
Turka 79-93 84
Turka 79-93 85
Turka 79-93 86
Turka 79-93 87
Turka 79-93 92
Turka 79-93 93
Turka 79-93 96
Turka 79-93 97
Turka 79-93 98
Turka 79-93 99
Turka 79-93 100
Turka 79-93 101
Turka 79-93 102
Turka 79-93 104
Turka 79-93 105
Turka 79-93 106
Turka 79-93 107
Turka 80-93 20
Turka 80-93 23
Turka 80-93 100
Turka 80-93 103
Turka 80-93 104
Turka 80-93 105
Wélka Okopska 79-92 2
Wélka Okopska 79-92 3
Wélka Okopska 79-92 12
Wélka Okopska 79-92 17
Wélka Okopska 79-92 18
Wélka Okopska 79-92 19
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Wodlka Okopska 79-92 20
Wélka Okopska 79-92 28
Wélka Okopska 79-92 36
Wélka Okopska 79-92 37
Zalisocze 79-93 51
Zalisocze 79-93 52
Zamiescie 78 -92 10
Zanowinie 80-93 21
Zanowinie 80-93 25
Zanowinie 80-93 26
Zanowinie 80-93 27
Zanowinie 80-93 28
Zanowinie 80-93 52
Zanowinie 80-93 53
Zanowinie 80-93 54
Zanowinie 80-93 55
Zanowinie 80-93 56
Zanowinie 80-93 57
Zanowinie 80-93 58
Zanowinie 80-93 107

Ochrone zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkdw i ewidencji uwzgledniono poprzez okreslenie profili
funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektéw, natomiast okreslone gminne
standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia dokumentu planistycznego studium
oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkow.

Obiekty znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw zostaty wyznaczone w strefach
odpowiadajgcym obecnemu zagospodarowaniu terenu, na ktérym sie znajduja. Profile funkcjonalne
tych stref umozliwiajg zachowanie i ochrone obiektéw zabytkowych oraz doprecyzowanie zasad ich
ochrony na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
planu ogdlnego umozliwiajg zachowanie i utrzymanie obiektéw zabytkowych w niezmienionej formie
i strukturze oraz utrzymanie waloréw przestrzennych, krajobrazowych i widokowych.

Na terenach zespotéw dworskich, parkéw dworskich i dawnych folwarkéw wyznaczono w planie
ogoélnym strefy zieleni i rekreacji SN lub strefy otwarte SO w celu ochrony widoku. Profil funkcjonalny
stref wyklucza lokalizacje terenéw mogacych spowodowad degradacje wartosci kulturowych zabytku
jak np. terendw elektrowni wiatrowych. Na terenach cmentarzy wyznaczono w planie ogdlnym strefy
cmentarzy SC. Na terenach kosciotéw wyznaczono w planie ogdlnym strefy ustugowe SU. Parametry w
ww. strefach dopasowano do stanu istniejgcego, nie rozszerzano zasiegu obszaru uzupetniania
zabudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkdw oraz zabytkami
archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalei planu
ogoblnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na
okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p. Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg dalszg ochrone
zabytkdéw w gminie.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Dorohusk nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),
w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.
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13. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy wystepujg tereny zamkniete inne niz ustanowione przez ministra wtasciwego do
spraw transportu. Cze$é¢ obszaru gminy Dorohusk w obrebie Kepa i Brzezno zlokalizowana jest
w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej. Ustanowiony zostat
protokotem prac Komisji ds. ustalenia strefy ochronnej terenu zamknietego, zatwierdzonym przez
Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych dnia 8 sierpnia 2022 roku zgtoszonej do gminy jako aktualna
potrzeba obronna.

Terenami zamknietymi na obszarze gminy sg szlaki komunikacji kolejowej, wg wykazu dziatek
wyszczegblnionych w zataczniku decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf.
poz. 38, z pézn. zm.).

Centralny Port komunikacyjny Sp. z 0. o. informuje, ze przez teren gminy Dorohusk przebiega jeden
z ciggébw wskazanych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie
Inwestycji Towarzyszgcych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. 2025 r. poz. 1320):

- Warszawa — Lublin — Trawniki — Chetm — granica panstwa oraz Trawniki —Zamos$¢ — Tomaszéw Lubelski
— Betzec — granica panstwa.

Realizatorem wskazanej Inwestycji Towarzyszacej jest PKP Polskie Linie Kolejowe S. A.

W planie ogdélnym uwzgledniono zamkniete tereny kolejowe linii kolejowej, poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz
z dookresleniem profili dodatkowych poprzez wskazanie strefy komunikacyjnej i strefy
infrastrukturalnej. Strefe infrastrukturalng SI wskazano na bocznicach kolejowych i przejsciu
granicznym z powodu powigzania tych terendéw z szerokimi torami i przetadunkiem gazu. Na terenie
strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej przyjeto istniejgce zagospodarowanie
jako wyznacznik do wskazania strefy otwartej oraz na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa.

14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie Gminy Dorohusk nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania na podstawie
art. 135 prawa ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.).

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB
REMEDIACII

Na terenie gminy nie wskazano obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

Udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych podlegaja ochronie zgodnie z Ustawg z dnia
27.04.2001 Prawo ochrony srodowiska oraz z Ustawg z dnia 04.02.1994 Prawo geologiczne i gornicze
(z pdzniejszymi zmianami). Przed rozpoczeciem eksploatacji ztoza nalezy uzyskaé koncesje na
wydobycie, a po zakoniczeniu eksploatacji surowca obowigzuje rekultywacja. Na terenie gminy grunty
poeksploatacyjne wymagajg rekultywacji.

Rekultywacjg powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnosc
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza,
w ktérych eksploatacja zostata zakonczona). W przysztosci, po wyczerpaniu zasobdéw zi6z
i zakonczeniu eksploatacji, tereny te bedg wymagaty przeprowadzenia rekultywacji. Prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na przywrdceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych
terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny
poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach
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administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terenéw po dziatalnosci gérniczej winny
by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Sposbéb uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego
zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu. Tereny po eksploatacji kruszywa w
przeznaczone zostaty pod strefe zieleni naturalnej w zwigzku z mozliwos$cig wykorzystania go jako
tereny rekreacyjne.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Na obszarze gminy nie opracowano Gminnego Programu Rewitalizacji i nie wskazano obszaréw
zdegradowanych i obszardéw rewitalizacji.

17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024
poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracja. Na dzied sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dorohusk rada powiatu
bialskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-lll ORAZ GRUNTY LESNE

Uzytki rolne zajmujg 68% powierzchni gminy, w tym grunty orne 35,9%, (16,6%, to gleby w klasie I-IlI,
gleb w klasie IV jest 56,3 %, gleby klasy Vi VI, czyli najnizszej klasy stanowig 27,1 %).

W planie nalezy uwzgledni¢ wystepowanie gruntdw rolnych chronionych klas od Il do lll, gdyz
w gminie nie wystepujg grunty rolne klasy |. tacznie gleby najlepsze (chronione klas I-1ll) zajmuja 16,6
% powierzchni wszystkich gruntdw ornych i najliczniej znajdujg sie w sotectwach Zamiescie, Okopy,
Okopy Kolonia, Zalasocze, Dorohusk, Skordidw, Barbardwka, Teosin. Wyznaczajac obszary
uzupetnienia zabudowy uwzgledniono konieczno$¢ ich ochrony wprowadzajgc ograniczenia
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

tj. na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, do
odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytaczeniem drog
ekspresowych iautostrad.

Rozwdj funkcji pozarolniczych w obrebie terendw wysokich klas bonitacyjnych oraz gruntow
pochodzenia organicznego moze by¢ w konflikcie z ochrong tychze gruntéw oraz wysokim kosztem
pozyskania gruntow pod inwestycje.

Tereny zalesione gminy Dorohusk obejmujg powierzchnie 3 453,99 ha, co stanowi 17,90 % powierzchni
gminy. Najwiekszy kompleks lesny — Las Zaliriski znajduje sie w $rodkowej czeéci gminy. Duze obszary
lesne wystepujg w potudniowo-wschodniej czesci gminy oraz w czesci pétnocne;j.

Zgodnie z art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28.09.1991 r. istnieje mozliwos¢ lokalizowania budynkéw i budowli
na terenach lesnych zwigzanych z gospodarka lesna.

W odniesieniu do gruntéw lesnych plan uwzgledni potrzebe ich ochrony poprzez ustalenia dla nich
stref otwartych lub innych stref w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki
przestrzennej gminy okresSlonej w obowigzujgcych dokumencie planistycznym studium. Strefy
gospodarcze SP i ustugowe SU zostaly wyznaczone na gruntach klas chronionych, zgodnie
z istniejgcym zagospodarowaniem i obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz politykg przestrzenng gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
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19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWEJ

W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska. Do grupy zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku, albo do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
zalicza sie zaktady w zaleznosci od wystepowania jednej lub wiecej substancji niebezpiecznych
(Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej - Dz. U. 2016 poz. 138).

Zaktad o duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej zlokalizowany jest na terenie
gminy Dorohusk —jest to TEZET Sp. z 0.0. w Lublinie, Terminal Przetadunkowy Gazéw Ptynnych BrzeZno
k/Chetma. Ponadto Komendant Miejski PSP w Chetmie, jako organ wiasciwy dla zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku, zlokalizowanych na terenie gminy Dorohusk zgtosit lokalizacje zaktadu
o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej na terenie gminy Dorohusk - BETA
PRIM Sp. z 0.0., Terminal Przetadunkowy Gazu, Okopy 1A, 22-175 Dorohusk.

Uwzgledniono zagrozenia stwarzane przez ww. zaktady o zwiekszonym oraz o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe] przy planowaniu zagospodarowania obszaréw wokot
zaktadow. W planie ogélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz
z dookresleniem profili dodatkowych nie wskazujgc nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
w najblizszym sgsiedztwie.

20. OBSZAY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Dorohusk nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 960 z pdzn. zm.).

21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI

21.1 Obiekty infrastruktury spoteczne;j

Na terenie gminy Dorohusk funkcjonujg nastepujgce szkoty i placowki oswiatowe (dane Ministerstwa
Edukacji Narodowej luty 2025 r.):
e Przedszkole Samorzadowe w Dorohusku (38 uczniéw),
e Szkota Podstawowa im. Kpt. Kazimierza Filipowicza ,,KORDA” w Dorohusku (330 uczniéw),
e Szkota Podstawowa im. Jana Szatowskiego Ps. ,KOWAL” w Swirzach (69 ucznidw),
e Szkota Podstawowa w Brzeznie (60 uczniéw),
e Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Dorohusku (6 ucznidw),
e Szkota Podstawowa Specjalna w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym w Dorohusku
(26 ucznidw),
e Przedszkole Specjalne w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym w Dorohusku (22
uczniow),
e Szkota Specjalna Przysposabiajaca do Pracy w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym
w Dorohusku (12 uczniéw),
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Dorohusku.

Gminne jednostki organizacyjne to:

¢ Osrodek Pomocy Spotecznej w Dorohusku,

e Gminna Biblioteka Publiczna w Dorohusku z Punktami Bibliotecznymi, w Brzeznie i Swierzach,
® Gminny Osrodek Kultury i Turystyki w Dorohusku,
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e Srodowiskowy Dom Samopomocy ,,Cytrynka” w Dorohusku,

Wedtug danych z Systemu Informacji Oswiatowej na dzien 30 wrzednia 2024 roku ogdlna liczba
uczniow wynosita 494. Liczba ta uwzglednia dzieci z przedszkola i oddziatow przedszkolnych (130
dzieci). (Zrédto Raport o stanie gminy Dorohusk za 2024 r.)

Tabela Liczba uczniow w szkotach i przedszkolu, liczba oddziatéw oraz liczba etatéow nauczycieli

Nazwa
szkoty/placéwki

Liczba ucznidw
ogbtem

Liczba uczniéw w
przedszkolu

i oddziatach
przedszkolnych

Liczba oddziatow

Liczba nauczycieli

Przedszkole 35 35 2 2

SP w Dorohusku 330 69 19 38,66
SP w Swierzach 71 12 10 14,91
SP w Brzeznie 58 14 9 14,06
Razem 494 130 40 69,63

Na terenie Gminy Dorohusk funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury i Turystyki w Dorohusku, Gminna
Biblioteka Publiczna w Dorohusku wraz z punktami bibliotecznymi w Swierzach i Brzeznie. Dziatalno$¢
wymienionych podmiotdw w 2024 roku polegata na realizacji zadan statutowych, w szczegdlnosci
upowszechnianiu kultury, propagowaniu sztuki i dziedzictwa kulturowego, promocji aktywnego
wypoczynku i sportu wsréd mieszkancow.

Aktywnos¢ sportowa animowana jest przez Gminny Klub Sportowy ,Granica”. Na terenie gminy
znajduje sie wypozyczalnia kajakéw firmy ,Agrobug” w Swierzach. W sktad infrastruktury sportowej w
gminie wchodza: boisko petnowymiarowe do pitki noznej — GKS ,,Granica” Dorohusk oraz treningowe,
boisko ,Orlik”, hala widowiskowo-sportowa i sitownia przy ZSP w Dorohusku, pomost przy zbiorniku
wodnym Husynne o powierzchni 665 m2, boisko pitkarskie w Swierzach, boisko pitkarskie w Turce,
boisko pitkarskie w Wélce Okopskiej, boisko pitkarskie w Dorohusku z budynkiem dla zawodnikdw,
boisko pitkarskie w Swierzach, plaza przy akwenie wodnym Husynne, Sitownie plenerowe znajduja sie
w Parku w miejscowoéci Dorohusk- Osada i Swierzach, obie powstaty w 2021 r.

Na terenie gminy Dorohusk funkcjonujg nastepujgce organizacje pozarzgdowe:

» Stowarzyszenie Kobiet , Niebieska zebra” ul. Niepodlegtosci 49, 22-175 Dorohusk.

e Stowarzyszenie na rzecz Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego w Dorohusku ,,Pomocna
dton”, ul. Graniczna 1, 22-175 Dorohusk;

e Uczniowski Klub Sportowy ,KIKS” ul. Niepodlegtosci 49, 22-175 Dorohusk. Celem klubu jest
popularyzacja kultury fizycznej i sportu wsrdd mtodziezy szkolne;j.

e Gminny Klub Sportowy ,,GRANICA” ul. Szkolna 6, 22-175 Dorohusk. Celem klubu jest popularyzacja
kultury fizycznej i sportu.

e Stowarzyszenie CLIPEUS ARMA Okopy 29, 22-175 Dorohusk. Jest organizacjg, ktéra jako pierwsza
tego typu w regionie popularyzuje kulture fizyczng

¢ Stowarzyszenie Aktywni Silniejsi Wazniejsi ul. Niepodlegtosci 25, 22-175 Dorohusk.

* Stowarzyszenie Mitoénikéw Swierz i Ziemi Swierzowskiej, Swierze ul. MtyAska 7, 22-175 Dorohusk.

e Kota Gospodyn Wiejskich: Koto Gospodyn Wiejskich w Barbaréwce, Koto Gospodyn Wiejskich
w Woélce Okopskiej, Koto Gospodyn Wiejskich w Brzeznie, Koto Gospodyn Wiejskich w Michatéwce,
Koto Gospodyn Wiejskich w Dorohusku, Koto Gospodyn Wiejskich w Ostrowie, Koto Gospodyn
Wiejskich w Turce, Koto Gospodyn Wiejskich w Swierzach, Koto Gospodyri Wiejskich w Okopach, Koto
Gospodyn Wiejskich w Okopach Kolonii, Koto Gospodyn Wiejskich w Zanowiniu, Koto Gospodyn
Wiejskich w Teosinie.

e Ochotnicze Straze Pozarne: Ochotnicza Straz Pozarna w Barbaréwce, Ochotnicza Straz Pozarna
w Dorohusku, Ochotnicza Straz Pozarna w Husynnem, Ochotnicza Straz Pozarna w Okopach,
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Ochotnicza Straz Pozarna w Ostrowie, Ochotnicza Straz Pozarna w Walce Okopskiej, Ochotnicza Straz
Pozarna w Swierzach. Celami dziatalnosci OSP, s3 m.in. prowadzenie dziatalnosci majacej na celu
zapobieganie pozarom oraz wspétdziatanie w tym zakresie z Panstwowg Strazg Pozarng, organami
samorzgdowymi i innymi podmiotami, udziat w akcjach ratowniczych przeprowadzanych w czasie
pozardw i zagrozen ekologicznych zwigzanych z ochrong srodowiska oraz innych klesk i zdarzen.

Stuzba zdrowia dziatajgca na terenie gminy Dorohusk zabezpiecza potrzeby mieszkancow jedynie
w zakresie podstawowej opieki medycznej. Na terenie gminy zlokalizowana jest praktyka lekarza
rodzinnego w Brzeznie oraz Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Dorohusku. Po porade lekarza
specjalisty, mieszkancy gminy Dorohusk, muszg udac sie poza jej teren, najczesciej do Chetma.
Najblizszym szpitalem dostepnym réwniez dla mieszkancow gminy jest Samodzielny Publiczny
Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w Chetmie — 26 km od Dorohuska. Czas dojazdu zespotéw
ratownictwa medycznego na terenie gminny: W Dorohusku — Osadzie znajduje sie Stacja Ratownictwa
Medycznego w Chetmie Podstacja w Dorohusku. Ratownicy medyczni w krétki czasie przyjezdzajg do
pacjenta i udzielajg pierwszej pomocy.

21.2.Infrastruktura transportowa

Centralny Port komunikacyjny Sp. z 0. o. informuje, ze przez teren gminy Dorohusk przebiega jeden
z ciggéw wskazanych w Rozporzadzeniu Rady Ministrdw z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie
Inwestycji Towarzyszgcych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. 2025 r. poz. 1320):

- Warszawa — Lublin — Trawniki — Chetm — granica panstwa oraz Trawniki—Zamo$¢é — Tomaszéw Lubelski
— Betzec — granica panstwa.

Realizatorem wskazanej Inwestycji Towarzyszacej jest PKP Polskie Linie Kolejowe S. A.

Gminng sie¢ drogowg stanowig drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi
wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
gminy, determinujagc z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajagc ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie.

@ Drogi krajowe
Drogi wojewddzkie
Drogi powiatowe

Ryc. 13 Gmina Dorohusk istniejgce drogi krajowe wojewddzkie i powiatowe (Zrédfo: materiaty Urzedu Gminy
Dorohusk)
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Drogi krajowe:

Ruch tranzytowy w gminie odbywa sie:

e Droga krajowa Nr 12, relacji gr. pafistwa - teknica - Zary - Zagan - Szprotawa - Przemkdéw - Radwanice
- Drozéw - Gtogdéw - Szlichtyngowa — Wschowa - Leszno - Gostyn - Jarocin - Pleszew - Kalisz -
Btaszanki - Sieradz - task - Piotrkdw Trybunalski - Sulejéw - Opoczno - Przysucha - Radom - Zwolen
- Putawy - Kuréw - Lublin - Piaski - Chetm — Dorohusk - gr. Paristwa, zaliczong na odcinku Lublin -
Piaski - Chetm - Dorohusk - gr. panistwa

Droga krajowa nr 12 na odcinku: Lublin — Piaski — Chetm — Dorohusk — granica panstwa, zostata
zaliczona do sieci dréog miedzynarodowych jako E-373. Droga krajowa Nr 12 zaliczona jest do klasy GP
— droga gtéwna ruchu przyspieszonego.

Projektowana jest droga krajowa S12 (S - ekspresowa) - droga ekspresowa dwujezdniowa,
z projektowanym przebiegiem uwzgledni¢, w obszarze nieruchomosci wskazanych do wywtaszczenia
i wykupu, zgodnie z opracowanymi projektami budowlanymi, ktére stang sie wtasnoscig Skarbu
Panstwa, w trwatym zarzadzie GDDKiA Oddziatu w Lublinie i beda stanowity pas drogowy tej drogi.

Na terenie administracyjnym gminy Dorohusk realizowane jest zadanie inwestycyjne ,,Budowa drogi
ekspresowej S12 Lublin — Dorohusk na odcinku Piaski — Dorohusk (z wytgczeniem budowy obwodnicy
Chetma) odcinek nr 4: wezet ,,Chetm Wschdd” (bez wezta) — Dorohusk”: Przedmiotowa inwestycja
drogowa jest na etapie uzyskiwania decyzji Wojewody Lubelskiego o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (ZRID).

Drogi wojewddzkie:
e Droga wojewddzkie nr: 816 — relacji Terespol - Koden — Stawatycze — Wtodawa — Dorohusk -
Horodto- Zosin, klasy technicznej ,G”, dla ktdrej, stosuje sie regulacje rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych
drég publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1518 z pdzn. zm.).

Drogi powiatowe
Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgce drogi powiatowe:

Nrdrogi | llos¢ Miejscowosci od — do Stan techniczny
km

1822L 4,5 dr. woj. 812 — Sajczyce — Ruda Huta — Zalin — Swierze dostateczny

1829L | 4,1 Brzezno — Zalin 2ty

1830L | 4,0 Ludwinéw — Swierze 2ty

1831L 5,6 Wélka Okopska — Barbaréwka zty

18421 1,8 dr. kraj. 12 — Ignatéw — Kamien dobry

1843L 7,5 Srebrzyszcze — Ptawanice — Majdan — Skordiéw dostateczny

1844L 8,1 Ptawanice — Turka dostateczny

1845L 11,8 Czerniejow — Skordidow — Turka — Husynne dostateczny

1848L 0,4 Andrzejow — Klesztow dostateczny

1849L 2,2 dr. woj. 844 — Klesztéw — Roztoka — Kolonia Mosciska zty

Drogi gminne na terenie gminy Dorohusk:

Lp Nr drogi Przebieg drogi

1 104919 L dr.pow.1842L - Olendwka - Ptawanice Kol. - dr.pow.1843L
2 104920 L Brzezno (dr.pow.1829L) - Kol.Kepa

3 104921 L Brzeino przez wie$

4 | 104922 L Brzeino do szkoty

5 104923 L Kepa przez wies

6 | 104924 L Wodlka Okopska (dr.kraj.12) - Dobrytéwka (dr.pow.1830L)
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39

40

41

42
43
44
45

46
47
48
49

50
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104925
104926
104927
104928
104929
104930
104931
104932
104933
104934
104935
104936
104937
104938
104939
104940
104941
104942
104943
104944
104945
104946
104947
104948
104949
104950
104951
104952
104953
105039
105040
112771
112772

112773

112774

114119
114120
114121
114122

114123
114124
114125
114126

114127
114128
114129

rrr—— - - - rrr-r"r-rrrrr - M

| i e i

| i e R

dr.pow.1829L - przez wies Kepa

Swierze (dr.pow.1822L) - Piaski - dr.woj.816
BrzeZno (dr.pow.1829L) - Kol.Kepa

Swierze (dr.woj.816) - Mielniki

Ludwinow (dr.kraj.12) przez wies

Ludwindw (dr.kraj.12) do lasu paristwowego
Swierze ul.Koscielna

Swierze ul.Polna

Swierze ul.Pocztowa

Swierze ul.Cicha

Okopy (dr.kraj.12) - Okopy Stare przez wies
Dorohusk (dr.woj.816) - Zalisocze

dr.kraj.12 - Kol.Okopy przez wies

Dorohusk ul.Ogrodowa

Okopy (dr.kraj.12) - Zalisocze - Myszkowiec - Turka (dr.pow.1845L)
Dorohusk ul.Polna

Dorphusk ul.1 Maja

Dorohusk ul.Nadrzeczna

Dorohusk ul.Kosciuszki

dr.woj.816 - Berdyszcze - dr.kraj.12

Turka (dr.pow.1845L) - przez wie$

Dorohusk ul.Nadbuzna

Husynne (dr.pow.1845L) - przez wie$
dr.woj.816 - Zanowinie

dr.pow.1845L - Ostrow - dr.pow.1845L
dr.woj.816 - Dorohusk - dr.woj.816
dr.woj.816 - Ladeniska - dr.woj.816
dr.pow.1831L (Teosin) - Dorohusk (dr.woj.816)
dr.kraj.12 - Okopy - stacja kolejowa Dorohusk
Brzezno dr.kraj.12 - dr.pow.1829L

Swierze ul.Szkolna

Husynne - od dr.woj.816 - Kolemczyce
Kolemczyce - odcinek od punktu geodezyjnego 120 do punktu geodzyjnego 289 dziatki nr 1

Kolemczyce - odcinek od punktu geodezyjnego 258 do punktu geodzyjnego 289 dziatki nr
115

Kolemczyce - odcinek od punktu geodezyjnego 257 do punktu geodzyjnego 260 dziatki nr
59

Swierze ul. Parkowa - nr ew. 263 o pow. 0,17 ha

Swierze ul. Miyriska - nr ew. 334 o0 pow. 0,97 ha

Swierze ul. Skrajna - nr ew. 237 o pow. 0,19 ha

Swierze ul. Ogrodowa - nr ew.229 o pow. 0,19 ha, 267 o pow. 0,16 ha, 195 o pow. 0,37 ha

Swierze ul. Leéna - nr ew. 1441 o pow.1,78 ha, 1488 o pow. 3,69 ha, 1628 o pow. 2,11 ha
Dorohusk-Osada ul.Kwiatowa (od dr.woj.816 do ul.Jasminowej, dziatki nr 1106, 1233)
Dorohusk-Osada ul.22 Lipca (od ulicy Polnej do ulicy Ogrodowej, dziatka nr 1232)
Dorohusk-Osada ul.Rézana (od ulicy Ogrodowej przez ulice Kwiatowg do dziatek 1156 i
1147, dziatki nr 1150, 1109, 1135)

Dorohusk-Osada ul.Makowa (od ulicy Rézanej do dziatki 1102, dziatka nr 1111)
Dorohusk-Osada ul.Fiotkowa (od ulicy Ogrodowej do ulicy Kwiatowej)

Dorohusk-Osada ul.Liliowa (od dziatki 1176 przecinajgca ul. Fiotkowg i ul.Kalinowg do
dziatek:1180i 1196)
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84
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114130

114131
114132
114133
114134
114135
114136

114137

114138

114225
114226
114227
114228
114229
114230
114231
114232

114233
114234

114235

114236
114237

114238
114239
114240
114241
114242
114243
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114245

114246

114247
114248
114249
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114252
114253
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Dorohusk-Osada ul.Kalinowa (od ulicy Ogrodowej przecianjgca ulice Liliowa do ulicy
Kwiatowej)

Dorohusk-Osada ul.Konwaliowa (od ulicy Storczykowej do ulicy 22 Lipca)

Dorohusk-Osada ul.Storczykowa (od ulicy Polnej do ulicy Kwiatowej)

Dorohusk-Osada ul.Malinowa (od ulicy Polnej do ulicy Kwiatowej)

Dorohusk-Osada ul.Jasminowa (od ulicy Polnej do ulicy Ogrodowej)

Dorohusk-Osada droga bez nazwy (od ulicy Polnej do dziatki 1149)

Dorohusk-Osada ul.Szkolna (od dr.woj.816 w Dorohusku-Osadzie, odcinek od pkt geod.26,
przez pkt: 60,59 do pkt geod.58)

Dorohusk-Osada ul.Parkowa (od dr.woj.816 w Dorohusku-Osadzie, odcinek od pkt geod.41
do wys.dziatki 236)

obreb Beredyszcze ul.Kolejowa (od dr.woj.nr816 - caty odcinek drogi od pkt.geod.47 dopkt
geod.51)

Swierze - od drogi gminnej nr 1049261 do dziatki 949

Swierze - od drogi (dziatka 964) do korica dziatki nr 972

Swierze - od dr. woj. nr 816 do drogi gminnej nr 104926L

Swierze - od dr. woj. nr 816 do drogi gminnej nr ew. 548

Swierze - od ul. Ogrodowej do lasu

Swierze - od drogi nr ew. 2533 do rowu

Dorohusk-Osada - ul.Wierzbowa, odcinek od dr. woj. 816 do pkt. geod. 35

Dorohusk - od ulicy Koscielnej w Dorohusku - Osadzie do tzw. "Buchty" (dziatka nr ew. 481)

Dorohusk - od ulicy Wotynskiej do tzw. "Buchty" (dziatki nr ew. 662, 749)

Dorohusk - od ulicy Nadbuzanskiej w Dorohusku - Osadzie do drogi na dziatce nr ew. 481
(dziatki nr ew. 158, 159)

Dorohusk ul. Boczna - od drogi woj. 816 do ulicy Teosinskiej 104952L (dziatka nr ew. 340)

Dorohusk - od drogi woj. 816 do cmentarza (dziatka nr ew. 606)

Dorohusk - Osada - od ulicy Kwiatowej do dziatek nr 1148 i 1157 (dziatki nr ew. 1150 i
1323/7)

Dorohusk - Osada - od ulicy Polnej do dziatki nr 100/18 (dziatka nr ew. 100/11))

Dorohusk - Osada - od ulicy Zwyciestwa do dziatki nr 279/13 (dziatka nr 279/6)

Dorohusk - Osada - od ulicy Zwiciestwa do ulicy Ogrodowe;j (dziatka nr ew. 24/2)
Berdyszcze - od drogi kraj. 12 przez wie$ Berdyszcze (dziatka nr ew. 125/2)

Berdyszcze - od drogi kraj. 12 do wsi Berdyszcze (dziatka nr ew. 224/4)

Okopy - Kolonia - od drogi kraj. 12 do dr.pow. 1830L (dziatki nr ew. 341/2, 268)

Okopy - Kolonia Swierze - od drogi kraj. 12 w kierunku dr. pow. 1830L ciag dalszy dr. nr ew.
162/2 w Okopy - Kolonia do dr. pow.1830L (dziatki nr ew. 162/2, 1842)

Kroczyn, Stefanéw - od dr. pow. 1844L do drogi na dziatce nr ew.65 stanowigcej wtasnosé¢
Powiatu Chetmskiego (dziatki nr ew. 15/1, 14/2, 25)

Pogranicze, Puszki - od dr.pow.1844L do drogi na dziatce nr ew. 40/2 w Puszkach
stanowigcej wtasnos¢ Powiatu Chetmskiego (dziatki nr ew. 63, 64, 40/1)

Swierze - od dr.pow.1830L do dr.woj.816 (dziatka nr ew. 1756)

Swierze - od dr.gminnej 104926L do dr.woj.816 (dziatki nr ew. 968, 13)

Husynne - od dr.pow.1845L do Spoétdzielni Mieszkaniowe]j "Nasz Dom" w Husynnem (dziatka
nr ew. 285)

Woélka Okopska - od dr. Kraj. 12 do dr.pow.1830L (dziatka nr ew. 92)

Wélka Okopska, Swierze-Kolonia, Rozkosz - od drogi gminnej 104924L do miejscowosci
Rozkosz (dziatki nr ew. 147, 381, 13, 44, 51, 115)

Michatowka, Ostréw - od drogi powiatowej 1845L do drogi gminnej 104949L (Ostréw)
Brzezno - od dr.kraj.12 do dr. pow. 1892L (dziatka nr ew. 452)

Brzezno - od dr.gminnej 105039L do dr.gminnej 104922L (dziatka nr ew. 395)

Brzezno - odcinek od dr. gminnej 104922L do dr.gminnej 104920L (dziatka nr ew. 188)
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Brzezno - od dr.kraj.12 do konca dziatki nr 815 (dziatki nr ew. 504, 815)

Brzezno, Olendwka - od drogi na dziatce nr ew.815 do dr.pow.1842L w Olendwce (dziatki nr
ew.780, 21)

Husynne - od dr.woj. 816 do Zalewu "Husynne" (dziatki nr ew. 1/3, 1/9)

Husynne - od dr.woj. 816 do Zalewu "Husynne" (dziatka nr ew. 1/6)

Husynne - droga we wsi - caty odcinek (dziatka nr ew. 81)

Husynne - droga we wsi - caty odcinek (dziatka nr ew. 89)

Husynne - droga we wsi - caty odcinek (dziatka nr ew. 102)

Husynne - droga we wsi - caty odcinek (dziatka nr ew. 115)

Husynne - ze wsi do rz. Bug - caty odcinek (dziatka nr ew. 196)

Pogranicze, Skordidw - od dr.pow.1843L do dr.pow.1845L (dziatki nr ew. 29, 55)

Dorohusk - od ul.Teosifskiej 104952L w Dorohusku do ul.Wierzbowej w Dorohusku-Osadzie
(dziatka nr 283)

Dorohusk - od ul.Teosinskiej 104952L w Dorohusku do ul.Wierzbowej w Dorohusku-Osadzie
(dziatka nr 247)

Dorohusk, Turka - od ul.Teosinskiej 104952L w Dorohusku do wsi Turka (dziatki nr 425 w
Dorohusku, 350 w Turce)

Dorohusk - od ul.Teosinskiej 104952L w Dorohusku do dziatki nr 397 w Dorohusku (dziatki
nr 385, 388, 404)

Dorohusk - od tzw."Buchty" w Dorohusku przez tgki do tgk wsi Turka (dziatki nr 755, 839,
930)

Dorohusk - od ul. Wotynskiej w Dorohusku do lasu wsi Turka (dziatki nr 618, 616/1, 616/2,
616/3)

Dorohusk - od ul.Legionistow w Dorohusku do cmentarza (dziatka nr 596)

Dorohusk od ul. Szkolnej w Dorohusku-Osadzie przez tzw."Borki" do rz.Bug (dziatki nr 54,91,
74,75, 108)

Brzezno - od dr kraj.12 - CPN w Brzeznie do granicy gminy (w.Srebrzyszcze) (dziatka nr 115)

Olendwka, Brzezno - od dr.pow.1842L w Olenéwce do gruntéw PKP w Brzeznie (dziatki nr 3
w Olendwce, nr 757 w Brzeznie)

Brzezno - od dr.pow.1829L w Brzeznie do wsi Kepa (dziatka nr 151)

Brzezno - od dr.pow.1829L w Brzeznie do dr.pow.1829L w Brzeznie (dziatki nr 153, 620)
Brzezno - od dr.pow.1829L w Brzeznie do granicy wsi Kepa (dziatki nr 215, 169)

Kepa - od dr.nr ew.48 w Kepie stanowigcej wtasnos¢ Powiatu Chetmskiego do wsi Kepa
(dziatkinr 131, 57, 3, 17, 161)

Brzezno - od dr.pow.1829L w Brzeznie do drogi gminnej 104952L (dziatka nr 333)
Turka - od dr.woj.816 przez rz.Udal do tgk w Turce (dziatki nr 178, 115, 116)

Turka - od dr.nr ew.178 ponad lasem do rz.Udal w Turce (dziatka nr 181)

Turka - od dr.wo0j.816 z Turki do dr.nr ew.427 we wsi Ostréow (dziatki nr 508, 636)
Turka - od dr.pow.1845L w Turce do "Zalewu Husynne" (dziatki nr 449, 539, 572, 561)
Turka - od dr.pow.1845L w Turce do dz.nr ew.508 (dziatki nr 483)

Turka - od dr.pow.do Barbardwki - do wsi Myszkowice (dziatki nr 723, 715)

Turka - od dr.nr ew.427 w Ostrowie do "Zalewu Husynne" (dziatka nr 593)

Husynne - droga ze wsi na taki Husynnym (dziatki nr 163,162,275)

Husynne - droga ze wsi na tgki Husynnym (dziatka nr 287)

Husynne - od dr.nr ew.196 na tgki w Husynnym (droga nr 240)

Husynne - od dr.woj.816 do dr.pow.1845L (dziatka nr 282)

Ladeniska - od dr.gminnej 104951L do tgk w Ladeniskach (dziatki nr 81,57)

Ladeniska - od dr.woj.816 do lasu (dziatka nr 10)

Ladeniska, Zanowinie - od dr.woj.816 przez las do wsi Zanowinie (dziatki nr 42 w
Ladeniskach i nr 134 w Zanowiniu)

Ladeniska -od dr.woj.816 do lasu (dziatka nr 288)

Ladeniska -od dr.woj.816 do lasu (dziatka nr 179)
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Zanowinie - od dr.gminnej 104948L w kierunku "Zalewu Husynne" (dziatka nr 23)
Zanowinie - od dr.gminnej 104948L w kierunku "Zalewu Husynne" (dziatka nr 34)
Zanowinie - od dr.gminnej 104948L - caty odcinek drogi (dziatka nr 80)

Michatowka - od dr.pow.1845L do lasu (dziatki nr 191, 110, 113, 132)

Michatowka - od dr.pow.1845L do lasu (dziatka nr 163)

Ostréow, Zanowinie - od dr.gminnej 104949L w kierunku wsi Zanowinie (dziatki nr 428 w
Ostrowie i nr 177, 178 w Zanowiniu)

Ostrow - od dr.gm.104949L do tak wsi Ostréw (dziatki nr 174, 307, 378, 425)

Ostrow - od dr.nr ew.428 do dr. nr ew.427 (dziatka nr 267)

Majdan Skordiowski - od gruntow wsi Michatéwka przez las do gruntéw wsi Pogranicze
(dziatka nr 7)

Majdan Skordiowski - od dr.pow.1844L przez las do gruntéw wsi Pogranicze (dziatki nr 22,
30, 25)

Kroczyn - od dr.pow.1844L - caty odcinek drogi (dziatka nr 59)

Kroczyn - od dr.pow.1844L - caty odcinek drogi (dziatka nr 57)

Kroczyn - od dr.pow.1844L - caty odcinek drogi (dziatki nr 71, 93)

Kroczyn - droga przez tgki w Kroczynie (dziatka nr 384)

Teosin - od dr.pow.1831L w Teosinie do dr.pow.1831L w Teosinie (dziatka nr 93)

Teosin - od dr.pow.1831L w Teosinie - caty odcinek drogi (dziatka nr 125)

Teosin - od dr.pow.1831L w Teosinie - caty odcinek drogi (dziatka nr 23)

Teosin - od dr.pow.1831L w Teosinie - caty odcinek drogi (dziatka nr 139)

Teosin - od dr.gm.104942L do tak wsi Teosin (dziatka nr 6)

Barbaréwka- od dr.pow.1831L do szosy we wsi Barbaréwka (dziatka nr 5)

Rozkosz - od dr.nr ew.51 - caty odcinek drogi (dziatka nr 35)

Rozkosz - od dr.nr ew.51 przez Rozkosz w kierunku m.Brzezno (dziatka nr 35)
Swierze-Kolonia - od dr.nr ew.51 w Rozkoszy do dr.pow.1831L w Teosinie (dziatki nr 21, 32,
124, 125)

Woélka Okopska - od dr.kraj.12 do lasu (dziatka nr 29)

Wodlka Okopska - od dr.gminnej 104924L - caty odcinek drogi (dziatka nr 242)

Wodlka Okopska - od dr.gminnej 104924L do PKP (dziatka nr 263)

Wodlka Okopska - od dr.gminnej 104924L do PKP (dziatka nr 253)

Woélka Okopska - od dr.gminnej 104924L - caty odcinek drogi (dziatka nr 200)

Woélka Okopska - od dr.gminnej 104924L do PKP (dziatka nr 167)

Woélka Okopska - od dr.gminnej 104924L do dr.kraj.12 (dziatka nr 191/2)

Wodlka Okopska - od dr.gminnej 104924L - caty odcinek drogi (dziatka nr 305)

Wdlka Okopska - od dr.pow.1831Ldo granicy Swierze-Kolonia (dziatka nr 425)
Okopy-Kolonia - od dr.gminnej 104937L do dr.kr.12 (dziatka nr 400,497,496/2)

Okopy - od dr.woj.816 - caty odcinek drogi do gruntéw wsi Berdyszcze (dziatka nr 645/2)
Okopy - od dr.woj.816 - caty odcinek drogi do gruntdw wsi Berdyszcze (dziatka nr 622)
Okopy - od dr.gminnej 104935L "Okopy Stare" przez tgki wsi Okopy (dziatki nr 521, 139,
126, 107, 72, 500)

Swierze - od dr woj.816 do granicy wsi Okopy (dziatki nr 1944, 2311)

Swierze - od dr.wo;j.816 do dr.pow.1830L (dziatki nr 1896, 1867, 1873, 1843)

Swierze- od dr.wo;j.816 do rzeki Bug (dziatki nr 1972, 2037, 2063)

Swierze- od dr.wo;j.816 do rzeki Bug (dziatka nr 384)

Swierze- od dr.wo;j.816 do rzeki Bug (dziatki nr 1979, 2317)

Swierze - od dr.woj.816 do granicy gminy w kierunku wsi Dobrytéw (dziatki 668, 562/2, 603)

Swierze - od dr.nr ew. dz.949 do granicy gminy w kierunku wsi Dobrytéw (dziatki 668,
562/2, 603)

Swierze - od dr.woj.816 - caty odcinek drogi (do cmentarza) (dziatka nr 935)

Swierze - od dr.pow.1822L do drogi gminnej 104926L (dziatki nr 1114, 1104)

Swierze - od ul.Polnej 104932L do dz.nr ew.1114 (droga) (dziatki 134, 1192, 1157,1128)
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180 115692 L | Swierze - od dr.pow.1822L do lasu (dziatka 1234L)

181 115693 L  Swierze - od dr.woj.816 w kierunku Kanatu Swierzowskiego i ul.Leénej (dziatka 1784)

182 115694 L Swierze - od dr.pow.1830L do lasu (dziatka 1784)

183 115695 L Swierze - przedtuzenie ul.Leénej do gruntéw Wspdlnoty wsi Swierze (tzw.Popdwka) (dziatki

nrl428, 1628)
184 122503 L @ droga potozona w miejscowosci Brzezno, potozona na dziatce o numerze ewidencyjnym 834

185 122504 L  droga potozona w obrebie ewidencyjnym Swierze-Kolonia na dziatkach nr 59, 76 (od
Wspdlnoty Gruntowej Okopy do dr. o nr dz. 89)

186 122505 L @ droga potozona w obrebie ewidencyjnym Wodlka Okopska na dziatkach nr 458, 476 (od
Wspdlnoty Gruntowej Okopy do dr. o nr dz. 454)

187 122506 L droga potozona w obrebie ewidencyjnym Brzezno na dziatkach nr 744/2, 743/2, 855 (od
dr.kr.12 do Rozkoszy przez Kol. Brzezno)

21.3.Infrastruktura techniczna
Na terenie gminy sg zlokalizowane nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury technicznej:
1) Sie¢ elektroenergetyczna:

Na obszarze gminy Dorohusk nie funkcjonuje infrastruktura sieci przesytowych najwyzszych napied.
Plan Rozwoju Krajowego Systemu Elektroenergetycznego nie przewiduje na terenie gminy budowy
nowych elementdéw infrastruktury sieci przesytowych najwyzszych napied.

Gmina Dorohusk zaopatrywana jest w energie elektryczng =z krajowego systemu
elektroenergetycznego i znajduje sie na obszarze dziatania Spoétki Polskie Sieci Elektroenergetyczne —
Oddziat w Warszawie. Operatorem systemu dystrybucyjnego dziatajgcym na terenie gminy jest PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Zamos$¢, wchodzgcego w sktad PGE Polska Grupa Energetyczna S.A.

Teren gminy Dorohusk zasilany jest w energie elektryczng przez linie 110 kV z trzech stacji
transformatorowych:

- GPZ 110kV/15kV — CHELM PtN,

- GPZ 110kV/15kV — CHELM PtD,

- GPZ 110kV/15kV — MACOSZYN.

Przesyt energii elektrycznej Sredniego napiecia na obszarze gminy Dorohusk, odbywa sie poprzez linie
napowietrzne i kablowe do stacji transformatorowych 15/0,4kV. Linie niskiego napiecia oraz przytacza
nN sg w wykonaniu napowietrznym i kablowym.

Projektowana jest budowa nowej linii energetycznej WN 110 kV Chetm-Dorohusk oraz trasa
planowanej linii WN 110 kV Dorohusk-Wojstawice wraz ze stacjg elektroenergetyczng 110/15kV na
dziatkach nr ewid 254/1, 254/2, 255/1, 253/1, 255/2 obr. 0017 Okopy Kolonia.

W celu ograniczenia wptywu linii energetycznych na srodowisko wyznacza sie strefy techniczne wzdtuz
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi i wprowadza sie ograniczenia
w zagospodarowaniu tych terendw. Wprowadzenie stref ochronnych zabezpiecza standardy
Srodowiskowe okreslone odrebnymi przepisami i normami sSrodowiskowymi.

Lokalizacja obiektow w poblizu linii elektroenergetyczne WN moze odbywac sie zgodnie z warunkami
okreslonymi w normach, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy
WYNosi:

e Dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas 36,0 m (po 18,0 m od osi linii).

W przypadku linii napowietrznej 110 kV szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy okreslono dla budynkow
mieszkalnych. Dla projektowanych przy linii WN budynkéw gospodarczych oraz niemieszkalnych,
w ktérych czasowo mogg przebywac ludzie zarzadca sieci dopuszcza uzgodnienie indywidualne.
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Lokalizacja obiektéw w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych Sn i nN moze odbywac sie
zgodnie z warunkami okreslonymi w normach, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna
od zabudowy wynosi:

e dla linii napowietrznej SN 15kV — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

dla linii napowietrznej nN 0,4kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

dla linii kablowej SN 15kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

dla linii kablowej nN 0,4kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii).

Projektowana jest budowa nowej linii energetycznej WN 110kV Chetm-Dorohusk wraz ze stacjg
elektroenergetyczng 110/15kV na dziatkach nr ewid. 254/1, 254/2, 255/1, 253/1, 255/2 obreb 0017
Okopy-Kolonia. W celu drugostronnego zasilania stacji 110/15kV planowana jest budowa linii WN
110kV Dorohusk-Wojstawice.

Nalezy przewidzie¢ miejsca na stacje transformatorowe w ilosci wynikajacej z potrzeb.

Z punktu widzenia wykorzystania zasobdw energii promieniowania stonecznego najistotniejszymi
parametrami s3: natezenie promieniowania stonecznego oraz nastonecznienie — wyrazajgce ilos¢
energii stonecznej padajgcej na jednostke powierzchni ptaszczyzny w okreslonym czasie. Dodatkowym
parametrem odnoszgcym sie do warunkéw pogodowych jest ustonecznienie definiowane jako czas
podawany w godzinach, podczas ktérego na powierzchnie ziemi padajg bezposrednio promienie
stoneczne. Obszar prawie catego woj. lubelskiego jak i gminy Dorohusk znajduje sie w bardzo korzystnej
strefie, gdzie roczne sumy promieniowania stonecznego ksztattujg sie w przedziale 1050 - 1150
kWh/m2. Rozwdj energetyki stonecznej planowany jest na terenie gminy w oparciu o budynki
jednorodzinne, badz w obiektach uzytecznosci publicznej (kolektory stoneczne). W przypadku
lokalizacji duzych inwestycji takich jak elektrownie stoneczne nalezy liczy¢ sie z ich negatywnym
wptywem na srodowisko.

Wedtug opracowania ,Przestrzenne aspekty lokalizacji energetyki wiatrowej w woj. lubelskim” (2011)
na terenie gminy brak jest warunkéw do rozwoju energetyki wiatrowej. Pomimo tego, ze predkosé
wiatru na wysokosci 100 m wynosi 6 - 6,25 m/s (wedtug Atlasu Wietrznos$ci Anemos — Acroenergy), to
wystepujg ograniczenia ze wzgledu na:

- obszary z istotnymi ograniczeniami moggcymi uniemozliwic realizacje inwestycji,
- obszary wykluczone z realizacji energetyki wiatrowej ze wzgledu na uwarunkowania prawne.

Na terenie gminy brak jest obecnie elektrowni wiatrowych.

W rozumieniu ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2024 poz. 317) obszar
ucigzliwosci zwigzanej z wystepowaniem elektrowni wiatrowych wynosi obecnie min. 700 m. Strefy
wytgczone to obszary bedace w bezposrednim sgsiedztwie turbin wiatrowych, w ktérych wystepuja
ograniczenia ze wzgledu na ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem turbin, a takze hatas lub inne czynniki
ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia badzZ bezpieczeristwa cztowieka. Wszystko to wigze sie z
zakazem budowy obiektow mieszkalnych na tych terenach. Istniejg réwniez ograniczenia dotyczace
lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii wysokiego napiecia, gdzie wymagana jest odpowiednia
odlegto$é, zapewniajgca bezpieczenistwo. Odlegtos¢ wiatraka od pasa drogowego drogi krajowej
wyniesie jednokrotnos¢ maksymalnej catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej okreslonej
odpowiednio w planie miejscowym lub pozwoleniu na budowe.

Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych dotyczy terendéw parkdéw narodowych, rezerwatéw przyrody,
parkéw krajobrazowych oraz obszaréw Natura 2000, ktére wystepujg na terenie gminy.

Przy sytuowaniu sitowni wiatrowych w poblizu istniejgcych i planowanych na powierzchni linii
elektromagnetycznych nalezy stosowac nastepujgce wymagania w zakresie odlegtosci sitowni od linii:

* Wymagania dla linii elektron energetycznych o napieciu do 45 kV wyznacza sie pasy techniczne,

w ktérych przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze znalez¢ sie jakikolwiek jej element
(w szczegdlnosci topaty sitowni). O$ symetrii pasa technicznego wyznacza¢ powinny stupy.
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Szerokos$¢ pasow technicznych dla danego typu linii:

Rodzaj linii linia jednotorowa linia dwutorowa
linia niskiego napiecia (do 1 kV) 20m 25m
linia Sredniego napiecia (do 45 kV) 25m 30m

W przypadku linii o napieciu powyzej 45 kV wymagana odlegtos¢ posadowienia sitowni wiatrowej od
skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej powinna by¢ wieksza niz 3 d, gdzie d jest srednicg (w
metrach) kota za taczanego lego przez topaty turbiny wiatrowe;.

W przypadku lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewniaé w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych.

Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetyki dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejszym niz:

« dla linii napowietrznych WN 110 kV — pas 22,0 m (po 11,0 m od osi linii),
« dla linii napowietrznych SN 15 kV — pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),

« dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — pas 7,0 m (po 3,5 m od osi linii),

« dla linii kablowych SN i nN — pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii).

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz sytuowanie instalacji fotowoltaicznych
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$é
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie nalezy pozostawi¢ pod linig napowietrzng WN
bez zalesienia pas o szerokosci minimum 20,0 m, pod liniami napowietrznymi SN pozostawi¢ bez
zalesienia pas o szerokosci minimum 13,0 m, pod liniami napowietrznymi nN pozostawic bez zalesienia
pas o szerokosci min. 3,0 m, nad liniami kablowymi SN i nN nalezy pozostawi¢ bez zalesienia pas o
szerokosci min. 3,0 m. Dopuszcza sie wy pozostawionych pasach linii napowietrznych prowadzenie
gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod liniami drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci
oraz pozostawienie wokét kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4 m od
stupa.

Dla terendw gdrniczych zlokalizowanych w poblizu linii energetycznych WN i SN nalezy pod linig
napowietrzng WN pozostawi¢ pas ochronny o szerokosci minimum 60,0 m (po 30,0m od osi linii WN),
a pod napowietrzng linig SN nalezy pozostawi¢ pas ochronny o szerokosci minimum 22,0 m (po 11,0
m od osi linii SN). W pozostawionym pasie zabrania sie wydobywania urobku (pracy maszyn i urzadzen
do robét ziemnych).

Biomasa jest jednym z najbardziej obiecujgcych, obecnie tatwo dostepnych i czesto najtariszym
zrédtem energii odnawialnej. Do gtéwnych Zrédet pozyskiwania biomasy nalezy: lesnictwo, rolnictwo
(produkcja roslinna i zwierzeca) oraz gospodarka komunalna (sktadowiska odpaddw i oczyszczalnie
Sciekdw). Biomasa moze by¢ wykorzystana bezposrednio do spalania lub tez stuzy¢ jako surowiec do
produkcji paliw ptynnych i gazowych. Obecnie na terenie gminy nie ma plantacji roslin energetycznych
ani instalacji do produkcji biopaliw. Wedtug ,Programu Rozwoju Odnawialnych Zrédet Energii dla
wojewoddztwa lubelskiego” (2013) obszar gminy Dorohusk, szczegdlnie w potudniowej czesci jest
preferowany do upraw wieloletnich roslin energetycznych.

Na terenie gminy brak mozliwosci do wykorzystania energii geotermalnej wysokich temperatur.
Mozliwe do wykorzystania na terenie gminy sg instalacje geotermii ptytkiej - pompy ciepta. Pompa
ciepta jest wykorzystywana do wspomagania centralnego ogrzewania budynku. Jest to Zrddto, ktore
wymaga zewnetrznego zasilania (pompa obiegowa).
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2) Siec¢ gazowa:

Na terenie gminy jest istniejgca sie¢ gazowa Sredniego ciSnienia systemu zaopatrzenia w gaz
przewodowy. Mieszkancy wykorzystujg gaz butlowy propan-butan, gtdwnie do przygotowywania
positkdw. W Brzeznie funkcjonuje Terminal Przetadunkowy Gazéw Skroplonych.

W strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdow, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow,
sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatacji. W strefach kontrolowanych istnieje ograniczenie praw witasnosci wiascicieli gruntéw
zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu lub stuzb eksploatacyjnych Operatora
Systemu Dystrybucyjnego.

3) Ujecia wdd, sie¢ wodociggowa

Dtugosé sieci wodociggowej wg stanu na dziert 31 grudnia 2024 roku wynosi 107,80 km, dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej wynosi 19,69 km. Liczba budynkéw podtgczonych do sieci wodociggowej - 1461, do sieci
kanalizacyjnej 407. Wielkos¢ poboru wody z uje¢ gminnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku to
129 900 m3 , w tym dostarczona do gospodarstw domowych i indywidualnych gospodarstw rolnych
100 700 m3. Doptaty gminy do sprzedazy wody dla 0séb fizycznych wyniosty 268 485,54 zt. Wielkos$¢
odprowadzonych $ciekdw z gospodarstw domowych i rolnych wyniosta 26 300 m3. (Zrédto Raport o
stanie gminy Dorohusk za 2024 r.)

4) Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie funkcjonuje system cieptowniczy. Ogrzewanie budynkdéw mieszkalnych
realizowane jest indywidualnie z wtasnych kottowni na paliwo state (wegiel kamienny i miat, drewno)
oraz instalacje fotowoltaiczne. Do ogrzewania czesci budynkdw uzytecznosci publicznej oraz zaktadu
Mondi Paking stosowany jest olej opatowy.

W 2024 r. w ramach realizacji zadania wieloletniego pn. ,Budowa instalacji z odnawialnych Zrédet
energii na budynkach uzytecznosci publicznej w Gminie Dorohusk”, w budynku Urzedu Gminy, osrodka
zdrowia, klubu sportowego, hali widowiskowo — sportowej, Zespotu Szkolno- Przedszkolnego w
Dorohusku, Szkoty Podstawowej w Swierzach zamontowano instalacje fotowoltaiczne i pompy ciepta,
natomiast w budynku Patacu Suchodolskich w Dorohusku pompe ciepta.

5) Telekomunikacja

Praktycznie caty obszar gminy objety jest zasiegiem czterech najwiekszych funkcjonujacych w Polsce
operatoréw sieci komdrkowej (T-Mobile, PLUS GSM, Play i Orange). Ustugi dostepu do Internetu na
terenie gminy sg Swiadczone przez operatoréw dziatajgcych na terenie catego kraju oraz lokalnego
operatora swiadczgcego ustugi w zakresie internetu radiowego.

¢ Sieci komérkowe: maszty, stacje przekaznikowe: Ostrow — 1 maszt sie¢ T Mobile i Orange, Ostréw —
1 maszt sieci Plus i Aero2, Michatéwka — 1 maszt sieci Play, Dorohusk — Osada 1 maszt sieci T Mobile
i Orange, Okopy Kolonia 1 maszt sieci Plus i Aero2, Zamiescie 1 maszt sieci Play, Brzezno 1 maszt sieci
Play, 1 maszt sieci Orange i T Mobile oraz 1 maszt sieci Plus i Aero2.

e Dostawcy internetu: BlueDot — lokalny dostawca (nadajniki w m. Dorohusk-Osada, Swierze
i Michatéwka) oraz operatorzy krajowi. Na terenie gminy wystepujg odcinki sieci szerokopasmowe;j.

¢ Sie¢ szerokopasmowa: Barbaréwka, Dorohusk, Dorohusk-Osada, Kroczyn, Ludwinéw, Michatéwka,
Okopy, Okopy-Kolonia, Ostréw, Pogranicze, Puszki, Stefanéw, Swierze, Swierze-Kolonia, Teosin Turka,
Wélka Okopska i Zalasocze.

Maszty lub wieze telekomunikacyjne
Na terenie gminy wystepuje osiem obiektow o wysokosci od 15 m do 72 m.

6) Cmentarze
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Na terenie gminy zlokalizowane sg cmentarze czynne jak i zamkniete objete ochrona konserwatorska.
Obowigzujg ograniczenia lokalizacji budynkéw mieszkalnych w strefach ochrony sanitarnej
w odlegtosci od granic cmentarzy wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych cmentarzy.

Dla terenéw czynnych cmentarzy wystepujacych w granicach administracyjnych gminy obowigzuja
odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych ograniczenia w zakresie
zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz.U.z1959r. nr 52 poz. 315).

Obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania wokét cmentarzy:

a) strefy od cmentarza ograniczajgce mozliwo$¢ zagospodarowania o szerokosci 50 m w ktérych
obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw
przechowujgcych artykuty zywnosci;

b) strefy od cmentarza ograniczajgce mozliwos¢ zagospodarowania o szerokosci 150 m i 500 m
w ktérych obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych zakaz realizacji studzien i innych uje¢ do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych
z istniejacych ujed.

W planie ogdlnym uwzgledniono wszystkie wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz
z dookresleniem profili dodatkowych. Uwzgledniono strefe pasa technologicznego od istniejgcych i
planowanych linii wysokiego napiecia 110 kV poprzez pozostawienie pasa wolnego od zabudowy o
szerokosci co najmniej 36,0 m (po 18,0 m od osi linii) i nie wyznaczanie w nich nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej na ich terenie. Wskazany pas projektowanej linii napowietrznej 110 kV
przebiega przez strefy nie zwigzane z zabudowg mieszkaniowa, w ktérych dopuszcza sie zabudowe
budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi, w zwigzku z tym obowigzujg tam ograniczenia w sposobie
uzytkowania, ktére zostang doprecyzowane na etapie plandw miejscowych. Z uwagi na ustawowy
zakres planu ogélnego zasady zagospodarowania dotyczagce wskazanych powyzej zasad
zagospodarowania mogg zosta¢ okresSlone na etapie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

22. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W aktualnej systematyce aktéw planowania przestrzennego, audyt krajobrazowy obok planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nalezy do podstawowych narzedzi ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej na poziomie regionalnym. Podstawg wprowadzenia nowych
kompetencji organéw samorzadu wojewdédztwa, dotyczacych sporzadzenia audytu krajobrazowego,
byto przyjecie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, co skutkowato m.in. nowelizacjg przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 13 b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu ogdlnego
muszg uwzglednia¢ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe. Uchwatg nr XXII1/380/2026 z dnia 9 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego przyjat dokument, ktory
wchodzi w zycie 1 pazdziernika 2026 r.
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https://strategia.lubelskie.pl/planowanie/audyt/uchwaly/uchwala.2026.06.25.pdf
https://strategia.lubelskie.pl/planowanie/audyt/uchwaly/uchwala.2026.06.25.pdf
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Ryc. 13 Pofozenie gminy Dorohusk na tle krajobrazow wojewddztwa lubelskiego wskazanych w Audycie
Krajobrazowym Wojewddztwa Lubelskiego
Zrédto: https://experience.arcgis.com/experience/38e1c960f1844ded4aab9cbff6a5c814b/page/Mapa

Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego na terenie gminy Dorohusk wyznacza nastepujacy
krajobraz priorytetowy:

e Kod krajobrazu 06-845.33-48 Typ krajobrazu 2. Bagienno-tgkowe — gtdwnie bezlesne Podtyp
krajobrazu 2b. Z dominacjg szuwardw i turzycowisk (Krajobrazy dolin)

Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego:

v zachowanie wiodgcej funkcji przyrodniczej obszaréw wystepowania obnizen trwale lub czasowo wypetnionych
wodg wraz z towarzyszgcymi im zbiorowiskami roslinnymi uzytkowanymi jako tgki i pastwiska oraz wilgotnymi
zaroslami i olsami,

v zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw tak, mokradet i innych obszaréw utrzymujacych
wysokg zdolnos¢ retencyjng ekosystemow,

v dopuszczenie rozwoju funkcji przemystowej w sgsiedztwie istniejgcej linii kolejowej, w tym na terenach
potozonych na potudnie od miejscowosci Brzezno i Ludwindw oraz na zachdd i pétnoc od miejscowosci Teosin,
v dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejgcych struktur osadniczych,

v wykluczanie zabudowy na obszarach nieprzydatnych pod zainwestowanie, w tym na terenach wystepowania
gruntéw o stabej nosnosci (m.in. torfy, muty i gytie) oraz na terenach zalewowych, v rozwdj zagospodarowania
turystycznego terendw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

v mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposéb niezagrazajgcy wiodgcej funkcji obszaru, v/
przywracanie funkcji przy

v stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej
strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

v stosowanie wskaznikéw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z
okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu. rodniczej terendéw po eksploatacji torfu.

v ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wtasciwej jednostki osadniczej lub w
nawigzaniu do linii posadowienia frontowych $cian budynkdw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.
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V' ksztaftowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech charakterystycznych
istniejacych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w s3siedztwie planowanej
inwestycji,

v harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowg w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych
poprzez stosowanie parametrow okreslajgcych wielkos¢ i proporcje bryty budynkow, ich orientacje wzgledem
linii zabudowy, a takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacji,

v ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkcji niemieszkalnej
(w tym przede wszystkim w odniesieniu do obiektéw, ktére ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty
stanowig czytelne dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania krajobrazu nowymi
wyrdznikami kompozycji przestrzennej, ktore pozytywnie wptywajg na utrwalanie tozsamosci miejsca, b)
stosowania rozwigzan minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejgcego krajobrazu.

Vv realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejgcych obiektow o tozsamej funkcji i
sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych.

v stosowanie materiatébw wykonczeniowych, ktére s3 charakterystyczne i powszechnie wykorzystywane na
obszarze realizacji inwestycji.

v lokalizowanie urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesytowych, klimatyzatordw i urzadzen wentylacyjnych,
w sposob niezaburzajgcy estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktdcajgcy odbioru
wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

v projektowanie i realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech dachéw obiektéw (w
szczegblnosci takich jak: ksztatt, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujgcych przy
poszczegdlnych ulicach lub w kwartatach zabudowy.

v stosowanie gatunkéw rodzimych, wtasciwych dla danych warunkéw siedliskowych.

v mozliwo$é tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w sposéb niewptywajacy
negatywnie na trwato$¢ waloréw krajobrazowych.

v wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajgcego na istniejgce powigzania widokowe.

v stosowanie rozwigzarn technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i lokalizacyjnych
(alternatywne warianty) minimalizujacych negatywny wptyw infrastruktury technicznej na krajobraz.
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Ryc. 14 Krajobraz priorytetowy 06-845.33-48 Bagienno-tgkowe — gtownie bezlesne z dominacjg szuwarow i
turzycowisk w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lubelskiego
Zrédto: https://experience.arcgis.com/experience/38e1c960f1844ded4aab9cbff6a5c814b/page/Mapa
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Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego na terenie gminy Dorohusk wyznaczone

zostaty réwniez krajobrazy:

e Kod krajobrazu 06-845.33-50, 2. Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne 2a. Z udziatem ekstensywnie
uzytkowanych tgk (Krajobrazy dolin),

o Kod krajobrazu 06-845.33-29, 2. Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne (Krajobrazy dolin),

o Kod krajobrazu 06-845.33-28, 2. Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne 2d. Z dominacjg torfowisk
niskich (Krajobrazy dolin),

e Kod krajobrazu 06-845.33-51, 8. Podmiejskie i osadnicze 8c. Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej
zabudowie o charakterze wiejskim (Krajobrazy dolin),

e Kod krajobrazu 06-845.33-49, 6. Wiejskie Podtyp krajobrazu 6c. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkdéw rolnych, tworzacych mate pola (Krajobrazy réwninne),

o Kod krajobrazu 06-845.33-05, 6. Wiejskie 6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzgcych pola sredniej wielkosci (Krajobrazy faliste),

e Kod krajobrazu 06-845.33-11, 6. Wiejskie 6¢c. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzgcych mate pola (Krajobrazy réwninne),

e Kod krajobrazu 06-845.33-44, 6. Wiejskie 6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzgcych pola sredniej wielkosci (Krajobrazy dolin).

Dodatkowo na terenie gminy Dorohusk wyznaczone zostaty nastepujace krajobrazy lesne:

e Kod krajobrazu 06-845.33-18, 3. Lesne 3b. Z przewagg siedlisk lasowych (Krajobrazy faliste),

e Kod krajobrazu 06-845.33-21, 3. Lesne 3b. Z przewagg siedlisk lasowych (Krajobrazy faliste),

e Kod krajobrazu 06-845.33-06 Kod krajobrazu sgsiedniego — Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne 3c. Z
przewagg siedlisk fegowych, bagiennych i olsowych (Krajobrazy faliste),

e Kod krajobrazu 06-845.33-22 Kod krajobrazu sgsiedniego — Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne 3b. Z
przewagg siedlisk lasowych (Krajobrazy réwninne),

e Kod krajobrazu 06-845.33-46 Kod krajobrazu sgsiedniego — Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne 3a. Z
przewagg siedlisk borowych (Krajobrazy dolin).

W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje sie zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazéw priorytetowych i krajobrazéw w obrebie wymienionych powyzej obszaréw lub obiektow
oraz okredla sie rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

W rekomendacjach i wnioskach mozna wskaza¢ obszary, ktédre powinny zosta¢ objete formami
ochrony przyrody lub zabytkéw oraz obszary dotychczas objete formami ochrony przyrody, ktére ze
wzgledu na znaczacy spadek wartosci krajobrazu wymagaja pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej
ochrony. Na terenie gminy Dorohusk Audyt wskazat krajobraz priorytetowy.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione w projekcie planu
ogoblnego poprzez:

1. wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w obszarze wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia
oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefach
tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwosc realizacji wytgcznie terenu zieleni urzadzonej;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie
istniejgcy zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo
oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-lll, gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

3. wyznaczenie stref planistycznych, w ktdrych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, zgodnie z ich
obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie sporzgdzania miejscowych plandw badz
decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych;
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4. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiajg realizacje nowe]j zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in.
ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujace]j do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Dorohusk sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia
predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegélnym
uwzglednieniem terendw, ktére powinny petnié¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceny
przydatnosci Srodowiska pod rézne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory Srodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych. W tym celu
przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

1) zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

e racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie rozpraszac),
jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dfugich paséw zabudowy
wzdtuz drég;

e ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowg wigze sie
mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw;

e ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami tworzg fizyczna
i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

e zachowanie wszelkich ptatdw laséw, zadrzewien, oczek srodpolnych, alei drzew wzdtuz drég;

2) ochrona ekosystemow lesnych poprzez:

e ograniczenie do minimum przeznaczania terendéw Laséw Panstwowych, w tym laséw
ochronnych, na inne cele;

e stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkéw obcego
pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

3) ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

e ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie i karczowanie podrostéw drzew
w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

e zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-pastwiskowe;

e utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementéw krajobrazu nieuzytkowanych
rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania $ciekdw i osadow Sciekowych,
stosowania wypasu i nawozenia;

4) ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:

e koszenie i odkrzaczanie terendw gk w dolinach rzecznych;

5) wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego uzytkowania
obszaréow cennych przyrodniczo:

e ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku zabudowy — dazenie do
ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia wysokiego
wspotczynnika powierzchni  biologicznie czynnej, budowe ogrodzen azurowych, bez
podmurdwki;
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6) w granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione,
dla ktérych obowigzuja zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych, ktére zawarte sg w
rozdziale 2 Formy ochrony przyrody i ich otuliny.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

1) ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:
e zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci
cieplnej;
e modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;
e popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;
2) ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym odoréw:
e w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni izolacyjnej;
e w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;
3) utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza;
4) utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych;

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

1) modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;
2) utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych;
3) ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:
e w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektow istniejgcych — realizacja zieleni izolacyjnej
lub infrastruktury wyciszajacej;
e w dolinie rzek, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych

1) uregulowanie gospodarki Sciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systemoéw kanalizacji sanitarne;j,
eliminujgc w maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji sciekéw sanitarnych,
2) zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej infiltracje
wod opadowych do gruntu,
e o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdéd podziemnych, lokalizacji nowych obiektow,
szczegolnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony gleb

1) ochrona zwartych komplekséw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych przeznaczonych
do produkcji rolnej — gleb klasy Il (chronione);

2) ochrona gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdéw, na ktorych
wyksztatcity sie zbiorowiska fgkowe, niezaleznie od klasy.

Whioski koricowe ekofizjografii gminy Dorohusk na potrzeby planu ogdlnego gminy:

e Predyspozycje do przeznaczenia poszczegdlnych czesci obszaru objetego opracowaniem pod rézne
funkcje wynikajg z uwarunkowan fizjograficznych, dotychczasowego charakteru gminy, kierunkéw jej
rozwoju zgodnie z dokumentami planistycznymi wyiszego szczebla oraz z istniejgcego
zagospodarowania terenu i otoczenia. Potencjatem w zakresie lokalizacji funkcji urbanizacyjnych i
osadniczych sg walory geotechniczne terendw wierzchowinowych, z wystepowaniem wdd gruntowych
ponizej 2 m p.p.t.. Generalnie obszary o spadku terenu do 5% posiadajg korzystne warunki dla
posadowienia obiektéw. Jednoczesnie dotychczasowa zabudowa wyznacza kierunki dalszej zabudowy
na zasadzie kontynuacji rozbudowy i mozliwosci wyznaczania nowych terenéw. Funkcja ta obejmuje
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rowniez potencjaty lokalizacyjne dla strefy aktywnosci gospodarczej. Terenami predestynowanymi do
rozwoju tej funkcji sg obszary potozone w sgsiedztwie szlaku komunikacyjnego (droga krajowa nr 12,
linia kolejowa nr 7, projektowana droga ekspresowa S12), w kierunku wschodnim od obszaréw
prawnej ochrony przyrody, poza dolinami rzek i ciekdw wodnych. Z racji na zachowanie waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych i przestrzeni rolniczej zabudowa mieszkaniowo-ustugowa powinna
ograniczy¢ sie do dogeszczenia i sgsiedztwa (kontynuacji) juz istniejgcych jednostek osadniczych,
sgsiadujacych z rzekami oraz ciekami i dolinami petnigcymi role naturalnych korytarzy ekologicznych,
dla ktérych powinno utrzymad sie rolnicze zagospodarowanie terenu.

e Wprowadzanie na analizowanym terenie zainwestowania musi uwzglednia¢ mozliwie znaczny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, utrzymujacej zdolnosci retencyjne terenu oraz ograniczajacej
wielkosci terendw uszczelnionych, pokrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng. Znaczny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dotyczy zwtaszcza terendéw prawnej ochrony przyrody (parku
krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu).

e Ze wzgledu na przebiegajgce przez gmine linie kolejowa oraz drogi kotowe znaczenia krajowego,
wojewoddzkiego i powiatowego, projektowane funkcje muszg uwzglednia¢ uwarunkowania akustyczne
oraz wymagania w zakresie ochrony przed hatasem. Bezposrednie sgsiedztwo skrzyzowania szlakéw
tranzytowych wptywa raczej negatywnie na walory mieszkaniowe terenu, stagd preferowanym
kierunkiem rozwoju, w przypadku przeznaczenia tych terenéw pod obszar rozwoju osadnictwa i
biznesu, powinien by¢ raczej kierunek biznesowy (przemystowo sktadowy, handlowy, ustugowy itp.).
Lepiej wykorzystatby on potencjat w postaci bliskosci waznych drég. Niedogodnosci zwigzane z
rozbudowg sieci drég mozna czeSciowo zniwelowaé poprzez wprowadzenie stref zieleni izolacyjnej
wzdtuz linii drég.

e W zakresie ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego w zasiegu Gitéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 407 Chetm - Zamosé wskazane jest niepodejmowanie przedsiewziec
mogacych znaczgco wptynaé na ilo$¢ lub jakos¢ wdd. Zaleca sie wprowadzenie zakazu odprowadzania
nieoczyszczonych sciekédw do wéd powierzchniowych i gruntu, jak rowniez wprowadzenie zakazu
sktadowania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych.

o W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego dla nowej zabudowy wskazane jest stosowanie
instalacji grzewczych niepowodujgcych znaczacego zanieczyszczenia Srodowiska — proponuje sie
wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii, stosowania kottowni dziatajgcych na proekologiczne
paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzadzen
o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci. Zaleca sie wprowadzenie zakazu lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

e Przy wprowadzaniu zagospodarowania omawianego obszaru, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z rzezby terenu, a w szczegdlnosci zapewnic¢ odpowiedni sptyw wod opadowych i dazyé do
minimalizacji ingerencji w jego konfiguracje.

o Wystepowanie na terenie gminy form ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz terendw gorniczych i obszarow wigze sie z koniecznoscig uwzglednienia tych obszaréw
w okresleniu planowanych funkcji w obrebie stref planistycznych gminy.

e W gminie Dorohusk funkcja ochronna i przyrodnicza powinny dominowacé: w obszarach weztowych
(wezet  ekologiczny  torfowiskowy z dwoma  rezerwatami  przyrody —  Brzeino
i Rozkosz; wezet ekologiczny lesny o znaczeniu regionalnym - Las Zalinski z torfowiskiem Polskie Budy;
zbiornik wodny Husynne z ostojami ptactwa wodno-btotnego - wezet ekologiczny o znaczeniu
regionalnym), w obrebie korytarzy ekologicznych (dolina Bugu, stanowigca korytarz ekologiczny o
randze europejskiej; korytarz ekologiczny doliny rzeki Udal - znaczenie regionalne, dolina Kanatu
Swierzowskiego - znaczenie lokalne). Strefa ekologiczna zawiera sie réwniez w obszarach le$nych,
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obszarach otwartych (wolnych od zabudowy) terenéw prawnie chronionych, takich jak Chetmski Park
Krajobrazowy, Chetmski obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000. W planie ogdlnym gminy
funkcja ekologiczna bedzie zawarta w gtéwnej mierze w strefie otwartej. Funkcje ekologiczng spetniaja
rowniez pola uprawne, faki i wody potozone poza obszarami prawnie chronionymi. Mozliwos¢
realizacji tej funkcji zwigzana jest z respektowaniem w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy granic, funkcji i zakresu systemu ekologicznego. Jest to obszar, ktory bedzie
zabezpieczat prawidtowe i zgodne z predyspozycjami przyrodniczymi funkcjonowanie Srodowiska i
przyrody, a przez to stworzy przyjazne warunki do zycia ludzi. Poszczegdlne elementy systemu
wykazujg rézny stopien naturalnosci |i przeksztatcen, co jest punktem wyjscia do sformutowania
ustalen w zakresie minimalnego wzmocnienia ekologicznego i przyrodniczego tego systemu.

W celu ochrony rejondw gminy cennych przyrodniczo (poza obszarami objetymi prawng ochrong
przyrody) oraz podniesienia rangi ochrony niektérych obszaréw przewiduje sie:

o powiekszenie rezerwatdéw przyrody Brzezno — o0 375 ha i Rozkosz 0 338 ha,

o utworzenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego,

o utworzenie Dorohuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

o utworzenie uzytkdw ekologicznych.
Celem powiekszenia rezerwatu Rozkosz jest zachowanie unikalnych zbiorowisk torfowisk weglanowych
oraz ostoi chronionych i rzadkich ptakéw. Projektowane powiekszenie rezerwatu Brzezno ma na celu
zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych torfowiska weglanowego z rzadkimi gatunkami
roslin. Na obszarze projektowanego rezerwatu stwierdzono 80 gatunkdéw roslin, ktére nie wystepuja na
terenie istniejgcego rezerwatu.

Projektowany Nadbuzanski Park Krajobrazowy, o powierzchni 3 071 ha, obejmuje doline Bugu
z cennymi ekosystemami tegowymi, ktdre zostaty uznane za kluczowe w skali kraju.

Projektowany Dorohuski Obszar Chronionego Krajobrazu o powierzchni 3 168 ha biegnacy wzdtuz
doliny Bugu petni¢ bedzie funkcje ochronng w stosunku do Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

W celu zachowania maksymalnej droznosci elementéw pasmowych systemu ekologicznego nalezy
obja¢ ochrong planistyczng: korytarz ekologiczny o znaczeniu europejskim jaki stanowi dolina Bugu;
korytarze ekologiczne - 0 znaczeniu regionalnym — doline Udalu i lokalnym - Kanatu Swierzowskiego.
Charakter, gabaryty oraz wskazniki zagospodarowania w nowej zabudowie powinny nawigzywac do
zabudowy wystepujacej w otoczeniu, w tym obiektdw i obszaréw bedacych dziedzictwem kulturowym
gminy. Zaleca sie ograniczenie wysokosci obiektéw oraz dostosowanie architektury, kubatury i
kolorystyki obiektéw do tradycji regionu i waloréw otoczenia.

Sposdb uwzglednienia: przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych
uwzglednione zostaty uwzglednione wskazania i wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.

24. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa), zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie mieszkarncow.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:

on = 3P0 - 2P.10

P20 =2Po - P20

gdzie:

Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
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najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P.,0— 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane

powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie Dorohusk

Po=31,5 m? (dane z bdl 2024r.) najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng
P.10= 27,0 m? (dane z bdl 2014r.)

P.0= 23,6 m? (dane z bdl 2004r.)

Py =3Py - 2P0 P2o= 3x31,5-2x27,0 = 94,5-54,0 = 40,5 m?

Py =2Pg - Py Py =2x31,5-23,6 =63,0-23,6 =39,4 m”

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My —(PUMo:Py)

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Mo — 0znacza prognozowanga liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
Py — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

23.11.2023 Gtéwny Urzad Statystyczny zamiescit ,Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023-2040"
bedacag aneksem do publikacji ,,Prognoza ludnosci na lata 2023—-2060". Po raz pierwszy prognoza dla
gmin ma status oficjalny. Jej zatozenia sg tozsame z zatozeniami prognozy opublikowanej w sierpniu
2023 r., a dodane pliki stanowia jej uzupetnienie.

18.07.2024 GUS zamiescit pliki zawierajgce prognoze dla gmin na lata 2041-2060. Wyniki prognozy na
lata 2023-2040 pozostaty niezmienione. Prognoza dla gmin na wszystkie lata jest zgodna z prognoza
dla powiatdw na lata 2023-2060

Prognoza dla gminy Dorohusk na rok 2044 to 4771 mieszkaricow

M20=4771 mieszkaricow powiekszona o 5% = 5009,6 mieszkaricow

PUM, = 181 395 m? (dane bdl 2024 r.)

Weczesniej wyliczono

P20 =3Pg - 2P.19 P2o= 3x31,5-2x27,0 = 94,5-54,0 = 40,5 m?
Pyo =2Pg - Py Py =2x31,5-23,6 =63,0—-23,6 =39,4 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie
z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$é tego parametru wynoszacg 40 m? na
jednego mieszkanca.
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P = 40,5 m?

ZAP = My — (PUMo:Pyo) = 5009,6 mieszkaricow — (181 395 m? : 40,5 m?) = 5009,6 — 4478,9 = 530,7 =
531 mieszkancéw
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg ZAP =531 mieszkanncéw

liczba mieszkarncéw gminy Dorohusk w 2024 r. dane bdl — 5774 mieszkarcéw

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi
mniej niz: 1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkaricdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze
wynosi 1000.

zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie Dorohusk to ZAP = 1000 mieszkancéw

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to
ze wzoru, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii
rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Strategia Rozwoju Gminy Dorohusk na lata 2023-2033

OPIS MODELOWYCH STREF ZAGOSPODAROWANIA FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNEGO GMINY.
STREFA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO. Charakterystyka: budownictwo jednorodzinne
i zagrodowe. Lokalizacja: wzdtuz gtéwnych ulic sotectw gminy. Charakterystyka: budownictwo
jednorodzinne, potgczone z funkcjq ustugowgq. Lokalizacja: Dorohusk. Uwarunkowania: dostep do
infrastruktury drogowej krajowej wojewddzkiej, gminnej i powiatowej, sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, elektryfikacji, sieci internetowej. Podnoszenie jakosci Zycia i zamieszkania,
ksztattowanie, porzqdkowanie i uzupetnianie struktury przestrzennej. Pozostatosci tradycyjnego
budownictwa mieszkaniowego sprzed 1945 r., sq coraz mniej liczne i objete gminng ewidencjq
zabytkow. Formy zabudowy tradycyjnej drewnianej z XIX i poczgtku XX w. pozostaty gfdwnie w
Swierzach i Dorohusku. Ze strategii nie wynikajg wprost szczegélne potrzeby w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej.

25. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM
OBSZARY NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE)

Gmina Dorohusk posiada pie¢ aktualnych planéw zagospodarowania przestrzennego:

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk przyjety Uchwata
Nr XLV/247/2001 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 listopada 2001 r. ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE
NR IF-11.4131.28.2022.

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjety Uchwata
Nr XXXIX/153/2009 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 kwietnia 2009 r.

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjety Uchwata
Nr XXXIX/154/2009 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 kwietnia 2009 r.

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjety Uchwata
XX1V/119/2016 Rady Gminy Dorohusk z dnia 8 listopada 2016 r.

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk, przyjety Uchwatg L/279/2023
Rady Gminy Dorohusk z dnia 27 marca 2023 r.
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* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Teosin oraz Swierze
Kolonia i Zalasocze, przyjety uchwatg nr X1/65/2025 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 stycznia 2025
r.

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk w obrebie Swierze Kolonia i
Wodlka Okopska, przyjety Uchwatg nr XIX/93/2025 Rady Gminy Dorohusk z 25 wrze$nia 2025 r.
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Ryc. 14 Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk
Zrédto: https://sip.gison.pl/dorohusk

Plan z 2001 r. obejmuje 106 ha w mniejszych fragmentach potozonych na terenie gminy. Plany z 2009
obejmujg obszary zajmujgce ok. 47,94 ha i 22,73 a zmiana planu z 2023 r. ok. 30,29 ha, plany obejmuj3
tereny potozone w niedalekim sgsiedztwie linii kolejowej i bocznic kolejowych oraz projektowanej
drogi ekspresowej S12 oraz w niedalekiej odlegtosci od przejscia granicznego z Ukraing. Plan z 2016 r.
obejmuje 47,13 ha dotyczy projektowanego przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV.
Obowigzujace na terenie gminy plany miejscowe w niewielkim zakresie przewidujg przeznaczenia
umozliwiajgcego realizacje funkcji mieszkaniowej. Plan z 2001 r. obejmuje tereny zabudowy
zagrodowej 1MR, 2 MR w miejscowosci Brzezno, 9MR w miejscowosci Wdlka Okopska oraz 16 MR,
17MR i 18 MR w miejscowosci Wélka Okopska.
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26. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W
STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z zaftgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. z 2023 poz. 2758 z pdin. zm.) wytgcznie
w trzech strefach mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.:

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg oznaczonej symbolem SZ.

Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktdry mowi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktdrych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy wskazano na terenie gminy Dorohusk plany miejscowe
z dopuszczong zabudowa mieszkaniowg wylicza sie chtonnosci terenéw, dla ktérych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktdre jeszcze nie zostaly zabudowane.
Obliczono réwniez chtonno$¢ terenéw niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z §3 pkt. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.zm.), do obliczenia
chtonnosci  uwzglednia sie  powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjag mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Pojecia terenu niezabudowanego oraz luki w istniejgcej zabudowie nie zostaty zdefiniowane
w przepisach, w zwigzku z tym, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy
oraz standardy zachowania tadu przestrzennego i dobrej jakosci przestrzeni, przyjeto definicje:

- luka w istniejgcej zabudowie — rozumie sie jako, teren dziatek pomiedzy minimum dwoma
zabudowanymi dziatkami i posiadajgcy dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
- tereny niezabudowane — rozumie sie jako: tereny luk w istniejgcej zabudowie zgodnie z przyjeta
wyzej definicjg, tereny potozone w obszarze uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczonego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, tereny
dziatek inne niz: zabudowane budynkami mieszkalnymi, bedace jedng nieruchomoscig, zawarta
w jednej strefie wielofunkcyjnej w pasie wyznaczonej strefy zgodnie z rysunkiem planu ogdlnego,
w petni zainwestowane lub zagospodarowane w stopniu uniemozliwiajgcym lokalizacje nowego
budynku mieszkalnego (tereny infrastruktury, parkingi itp.), nieposiadajgce bezposredniego dostepu
do drogi publicznej i/lub oddalone od drogi publicznej o wiecej niz 50 m, tworzgce integralng czesé
dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

Wyznaczono luki w zabudowie wewngatrz obszaréw uzupetniania zabudowy (podstawowy bez
pozZniejszego rozszerzenia). Wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy oznaczono luki w zabudowie —
fragmenty dziatek ewidencyjnych bez budynkéw, z pewnymi wyjgtkami:

= nie uwzgledniono uzytkow: dr, W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K, Is,

® nie uwzgledniono rynku,

® nie uwzgledniono terendéw objetych planami miejscowymi,
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= nie uwzgledniono fragmentdéw dziatek o powierzchni mniejszej niz umozliwiajgca realizacje
zabudowy o powierzchni uzytkowej mieszkania 31,5 m2 (powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca w gminie Dorohusk w 2024 r. — 31,5 m2).

Obliczono powierzchnie luk w obszarze uzupefniania zabudowy i powierzchnie przeznaczong
w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa. Zaproponowano przydziat do stref
planistycznych: SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i SZ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa. Powierzchnia ww. luk w zabudowie wynosi: w strefie
SJ: 19,9728 ha, a w strefie SZ: 65,2882 ha.

W wyniku przeprowadzanych analiz parametrédw i charakteru istniejacej zabudowy mieszkaniowej
przyjeto zréznicowane wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy, tak aby mozliwie jak najdoktadniej odwzorowac lokalne uwarunkowania rozwoju struktury
osadnicze;j.

Do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzgce z mapy ewidencji
gruntéw i budynkdw. Jako wyznacznik dla terendw nowej zabudowy przyjeto istniejgcg zabudowe. W
tym celu obliczono nadziemng intensywnos¢ dla zabudowy istniejgcej na terenie gminy. Okreslajac
funkcje mieszkaniows istniejgcej zabudowy kierowano sie klasouzytkami gruntéw budowlanych oraz
istniejgcym zainwestowaniem.

Dla obliczenia chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszte zagospodarowanie terendw,
wybrano fragmenty na obszarach juz zagospodarowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i zagrodowa. Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
w granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktérych sg potozone oraz $rednig ilosé
kondygnacji nadziemnych. Srednia intensywnos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej w wybranym
fragmencie istniejgcej zabudowy wynosi 0,2 i sredni udziat powierzchni zabudowy 0,15. Dla dalszych
obliczen dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powstacé na terenie catej gminy, biorgc pod uwage
nie tylko powyisze istniejagce uwarunkowania terendw zabudowanych, ale takze realne trendy,
przyjmuje sie szacunkowg nadziemng intensywno$¢ zabudowy na poziomie od 0,2 dla zabudowy
jednorodzinnej i 0,15 dla zabudowy zagrodowej oraz szacunkowg ilos¢ kondygnacji: 1,5.

Uwzgledniajac prognozowane proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami, dla stref
wielofunkcyjnych przyjeto udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w powierzchni funkcji, jak
w tabeli ponizej.

Tabela 8 Procentowy udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych zawarty w powierzchni funkcji mieszkalnej
w danej strefie wielofunkcyjnej.

Rodzaj funkcji Budynki Budynki pozostate/pozostata
mieszkalne funkcja np. ustugowa
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 40% 60%
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 30% 70%
Zabudowa zagrodowa 20% 80%

Dodatkowo przyjeto, ze na w/w terenach:

a) Wskaznik wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg budynkéw mieszkalnych zaktadajac liczbe
kondygnacji zgodna z istniejgcymi zabudowaniami na poziomie 1,5:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 0,3;

- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej wyniesie 0,2;

b) Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie 70%.

Na terenie gminy nie wyznaczono nowych terenéw pod strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikbw dokonano obliczenia chtonnosci obszaréw
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy terendw mieszkaniowych niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie co wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Dokonano obliczen
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powierzchni terendw stref wolnych od zabudowy w celu obliczenia chtonnosci terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Tabela 9 Chtonnosc terendw mieszkaniowych niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

sz K WPU SCH
Teren Powierzchnia Wskaznik dziat K
zabudowy terenéw wykorzystania u. zia hni sz:;un 0\,N,a
mieszkaniowej niezabudowanych; pod Powierzchnia szacunkowa po_wule(rzc 't" chtonnosc
potozonych w zabudowe pod tereny | intensywnose | “2YKOWel terenu
. . " - budynku w wyrazona
obszarach mieszkaniowa | mieszkaniowe zabudowy X c
uzupetnienia w m? stosunku .W .
zabudowy | mpzp do powierzchni
powierzchni uzytkowej
[ha] zabudowy zabudowy
[m2]
SW 0 - - - - -
SJ 11,5781 0,3 347343 0,20 70% 4 862,802
Sz 33,3798 0,2 66 759,6 0,15 70% 7 009,758
RAZEM 11 872,56
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 405
szacunkowa chtonnos$¢ terenéow mieszkaniowych niezabudowanych obszaréw uzupetnienia 293,15
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyrazona w liczbie mieszkancow

Sposob obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu
SCH = SPZ x K x WpU

Majgc na uwadze, ze chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych obszaréw uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyraza sie w liczbie mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku
szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartosé te podzielono
przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (wartos¢ Py
= 40,5 m?) i otrzymano szacunkowa chtonno$é terendw mieszkaniowych niezabudowanych w
granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy wynoszgcg 293,15 oséb.

27. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM
LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1000 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie. Zatem suma
chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalezé sie w przedziale:

ZAPMAx= 1300 osoby a ZAPM|N= 700 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
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sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terenow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie nie przewyisza wartosci
zapotrzebowania powiekszong do 130%, istniata mozliwos¢ wyznaczenia stref planistycznych
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, pod tozsame funkcje. Chtonnos¢ terendéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 4 146,6 osdéb.
Po uwzglednieniu réznicy wynikajacg z istniejgcych luk w zabudowie (terenéw niezabudowanych
potozonych w granicach obszarow uzupetnienia zabudowy), rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania
to:

ZAPmax — 293,15 oséb = 1300 — 293,15 = 1 006,85 os6b

Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni uzytkowej Py
=40,5 m? istnieje w planie ogélnym mozliwos$é wyznaczenia nowej powierzchni uzytkowej pod funkcje
mieszkaniowg z wylgczeniem terendw niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z danymi GUS bdl za 2024 r. obecnie na 1 mieszkanie w gminie
Dorohusk przypada 2,48 osoby.

Poniewaz wytgcznie w trzech strefach mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.: w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ plan ogdlny gminy wyznacza w/w
strefy wytgcznie:

e w wiekszosci na obszarach uzupetnienia zabudowy,

e terendw przeksztatcenia funkgcji,

* na obszarze zgodnym z obowigzujgcym zainwestowaniem,

e w obszarach istniejgcych luk zabudowy, wzdtuz istniejgcych drég, na ktdrych zlokalizowana jest juz
zabudowa, jako kontynuacja planowanej zabudowy wynikajacej z obowigzujgcego studium,

e zgodnie z wnioskami mieszkarncow.

Po wyznaczeniu nowych obszaréw mieszkaniowych i wykonaniu planu ogdlnego oszacowano jak nizej:

Tabela 10 powierzchnia stref z zabudowa mieszkaniowg w tym wolnych od zabudowy

Strefa wolna od zainwestowania i
Po wykonaniu zabudowy [hal
planu ogdlnego faczna powierzchnia Strefa wolna od W t\t/)mdtereny
oszacowano jak powierzchnia stref zainwestowania i wyz'naczcr)‘n.a fn}ez Y owan‘e h
nizej: symbol strefy zainwestowana zabudowy [ha] powierzchnia | pofozone w g’ranlcac
strefy [ha] [ha] strefy obszaréw
uzupetnienia
zabudowy i mpzp
SJ 140,5119 94,3874 46,1245 34,5464 11,5781
SW 9,0624 9,0624 0 0 0
Sz 625,9748 475,5568 153,8415 120,4617 33,3798
RAZEM 7755491 579,0066 199,9660 155,0081 44,9579

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

Uwzgledniajac proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych
i dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze na w/w terenach:

e dla strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 0,4
e dla strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 0,2
e dla strefy zabudowy zagrodowej wyniesie 0,15

Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy w gminie ksztattuje sie na

poziomie 70%.
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Tabela 11 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyznaczonych w POG

Spz K Whey ScH
Teren Powierzchnia Wskaznik
zabudowy terenow wykorzystania udziat szacunkowa
mieszkaniowej | niezabudowanych, pod . . powierzchni chtonnos¢
Powierzchnia szacunkowa . .
w tym luk w zabudowe . ., uzytkowe;j terenu
L ) . pod tereny intensywno$¢ .
istniejacej mieszkaniowg . . budynku w wyrazona
A mieszkaniowe zabudowy . .
zabudowie ) stosunku w powierzchni
wm do uzytkowej
[ha] powierzchni zabudowy
zabudowy (m2]
SW 0 - - - - -
SJ 34,5464 0,3 103 639,2 0,20 70% 14 509,488
Sz 120,4617 0,2 240923,4 0,15 70% 25 296,957
RAZEM 39 806,455
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40,5
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyrazona w 982.87
liczbie mieszkafncow !
szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obszaréw 29315
uzupetnienia zabudowy i objetych mpzp wyrazona w liczbie mieszkancéw !
tACZNA MAKSYMALNA MOZLIWA DO WYZNACZENIA SZACUNKOWA CHEONNOSC 1276.02
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH PLANU OGOLNEGO !
(wyrazona w liczbie mieszkancow)

o *Sposob obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
b Sch = Spz X KX Wpy

Szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkancéw
wynoszgca — 1276,02 miesci sie w wyliczonej tacznej maksymalnej mozliwej do wyznaczenia
szacunkowej chfonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych w planie ogdlnym gminy
Dorohusk wyrazonej w liczbie mieszkancéw — 1300.

11l USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gmine planu ogdlnego zgodnie art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Zapisy planu ogdlnego gminy beda
uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz beda
stanowity podstaw prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dokumenty te
stanowig podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzagdzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy, ktory
ma zastgpic¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Plan
0golny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede wszystkim, ze jego postanowienia bedg
wigzgce zaréwno przy uchwalaniu miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego jak i przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy bedg mogty by¢
wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogdélnym (w obszarze uzupetniania

78



zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedg posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj miejscowy
zabudowy i jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczyé niekontrolowane rozlewanie sie
zabudowy. Ustawodawca przewidziat na uchwalenie plandw ogdlnych termin do 31 grudnia 2025 r. Po
tej dacie studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy tracg moc. Natomiast brak
planédw ogdlnych uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym na
obszarze danej jednostki administracyjnej. Podobnie bowiem, jak w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy, ktdra nie bedzie mogta byé wydana bez wczeséniejszego okresdlenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy, niemozliwe takie bedzie uchwalanie planéw miejscowych. Zatem zasadniczym celem
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dorohusk jest ustalenie funkcji dla poszczegdlnych terenéw
dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat zachowac¢
zgodnoscé.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 — dalej pzp) w planie ogélnym gminy okreslono strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do uwarunkowan gminy. Zamkniety
katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych stref, co wynika z art.
13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7
pzp);

e wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

Wiodgce znaczenie przy podziale gminy na w/w strefy miaty istniejgce uwarunkowania gminy,
w tym istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dorohusk (uchwalone Uchwatg nr 11/8/24 Rady Gminy Dorohusk z dnia 25 lutego 2024 r.)
miejscowe plany obowigzujgce na terenie gminy oraz Strategia Rozwoju Gminy Dorohusk na lata
2023-2033, Ponadlokalna Strategia Rozwoju dla Gmin: Biatopole, Kamien, Lesniowice, Wojstawice,
Zmudz, Dubienka, Dorohusk, Horodto, na lata 2021 — 2027 z perspektywg do 2035 roku).

2. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdlny wyznacza dla
poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu gminy. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest dopuszczalna
minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Respektowanie
takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan
przyrodniczych miasta. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu
przestrzennego ze Srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendw
chronionych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejgcg obstuge komunikacyjng gminy w zakresie zaréwno
ruchu samochodowego jak i kolejowego. Strefg komunikacji objete sg drogi krajowe, wojewddzkie, jak
i tereny zamkniete przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

3. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdélnym dla gminy Dorohusk ustalono nastepujace strefy planistyczne:
a) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
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c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,
d) SU —strefy ustugowe,

e) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,
f) SP —strefy gospodarcze,

g) SR - strefy produkcji rolniczej,

h) Sl —strefy infrastrukturalne,

i) SN — strefy zieleni i rekreacji,

j) SG - strefy gornictwa,

k) SC - strefy cmentarzy,

[) SO - strefy otwarte,

m) SK — strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji i strefy otwartej oraz strefy gérnictwa okreslono
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do g) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegdlnych stref okreslono rowniez profile dodatkowe.

Wyznaczajgc strefy planistyczne kierowano sie stanem istniejgcym, obowigzujgcymi planami
miejscowymi, ztozonymi wnioskami oraz lokalnymi uwarunkowaniami. Ksztatt stref jest wynikowa
przede wszystkim: ksztattu terendw oraz zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy.

4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Plan ogdlny wyznacza na terenie gminy strefy planistyczne.

SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

oznaczenie terenéw SW
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
profil podstawowy komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
profil dodatkowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
maksymalna wysokos$¢ zabudowy | 12m—-15m
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

1,2-2,0

50% - 60%

30%

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Zostaty
one wyznaczone w miejscowoséci Husynne, Swierze, Brzezno (2), Dorohusk Osada w granicach
istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérych nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na potozenie tej strefy w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej orz ustugowej ustalono profil dodatkowy, ktéry nie bedzie zaburzat tadu przestrzennego
i nawigzywat do dotychczasowego charakteru miejscowosci. Wskazane ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych nawigzuja do otaczajacej zabudowy, utrzymujg istniejagcg wysokos¢
budynkdw wielorodzinnych zlokalizowanych w tej strefie oraz okreslajg minimalng powierzchnie
biologicznie czynng zgodng z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
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Z niego wypiséw i wyrysow. W zwigzku z powyzszym okreslone gminne standardy urbanistyczne dla tej
strefy kontynuujg spdjng polityke przestrzenna.

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
profil podstawowy komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

lub teren zieleni naturalnej

lub teren zieleni naturalnej, teren lasu , teren wéd

profil dodatkowy

Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni
zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

0,5-0,6

30% - 50%

30%

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Strefy
te zostaty wyznaczone w granicach: terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktore charakteryzuja
sie podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz wyznaczonych nowych terenéw.
Wyznaczajac przedmiotowg strefe w tym w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone strefy uwzgledniajg istniejgca i wnioskowang zabudowe letniskowa.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pdin. zm.), ktdry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Wyznaczono strefy SJ
na obszarach poza: istniejgcg zabudowa, wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy. Wskazane
ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy,
zapisanej w dotychczasowym dokumencie planistycznym studium, istniejgcej zabudowy oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwiag m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji

w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil podstawowy

profil dodatkowy teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Maksymalna nadziemna intensywnos¢ 0,2-0,8
zabudowy
maksymalny udziat powierzchni
20% - 50%
zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10m-12m
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minimalny udziat powierzchni

. S . 30% - 70%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowag. Strefy te zostaty
wyznaczone w graniach terendw: istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzujg sie
podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu, obszaréw uzupetnienia zabudowy i nowych terendw w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy.

Cze$é stref SZ zostata wyznaczona w granicach planu miejscowego przyjetego uchwatg Nr
XLV/247/2001 Rady Gminy Dorohusk z dnia 30 listopada 2001 r. ktéry przewiduje funkcje zabudowy
zagrodowe;.

Wyznaczajac przedmiotowag strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla tej strefy okreslono profil
dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z péin.
zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujgc konfliktéw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg oraz obszarami uzupetnienia
zabudowy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowym dokumencie planistycznym studium oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig lokalizacje budynkéw gospodarskich oraz ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

SU - STREFA UStUGOWA

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren sktadow i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

lub teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren
Profil dodatkowy lasu, teren wad

lub teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej

lub teren elektrowni stonecznej

lub nie wyznacza sie

Profil podstawowy

Maksymalna nadziemna intensywnos¢

zabudowy 2=y
Maksymalny udziat powierzchni 20-60%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 8-20m

Minimalny udziat powierzchni

. . . 30% - 60%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe. Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych miejscowych planéw i studium, jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkaricow
w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz uwzgledniono czes¢ wnioskéw do planu.
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Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdin. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktdow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony i projektowany uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejacych
obiektéw i otoczenia.

Atrakcyjne potozenie gminy na szlakach komunikacyjnych z dostepem do infrastruktury spotecznej oraz
rozwinieta infrastruktura techniczna sprzyjajg inwestycjom ustugowym, produkcyjnym
i logistycznym. Potozenie gminy Dorohusk na szlaku komunikacji drogowej i kolejowej z przejsciem
granicznym z Ukraing, sprawia, ze tereny gminy staty sie atrakcyjne dla inwestordéw, jezeli chodzi o
obiekty typu centra logistyczne, przetadunkowe. Zaplanowano tereny inwestycyjne przy komunikacji
drogowej i kolejowej na terenie gminy gdzie planowana jest m. in. duza inwestycja logistyczna,
obejmujaca budowe na duzych powierzchniach. W projekcie planu uwzgledniono wiele wnioskow w
tym zakresie lokujgc je w strefach ustugowej, handlu wielkopowierzchniowego i gospodarcze;j.

SH -STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren
Profil podstawowy zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Profil dodatkowy

Maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy
Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

2,0

70%

30%

Na terenie gminy wyznaczono strefe handlu wielkopowierzchniowego. Strefa zostata wskazane na
terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ustugowej w dotychczasowym dokumencie planistycznym
studium jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie
jakosci zycia mieszkancéw w sferze spotecznej i ekonomicznej. Atrakcyjne potozenie gminy na szlaku
komunikacji drogowej i kolejowej z przejsciem granicznym z Ukraing z dostepem do infrastruktury
spotecznej oraz rozwinieta infrastruktura techniczna sprzyjajg inwestycjom ustugowym.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pdin. zm.), ktdry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowym dokumencie planistycznym studium w zakresie parametrow
zabudowy oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone
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gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu.

SP — STREFA GOSPODARCZA

SP SP
Oznaczenie terenéw SP (mpzp 2025 . (mpzp 2009 r.
X1X/93/2025) XXX1X153/2009)

teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Profil podstawowy

.Maksymalna’l lnadznemna 10-25 15 18
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny udziat powierzchni 50-75% 65% 70%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m-49m 20mid49m 49 m
l\/lllnlm.aInY udziat pgwnerzchnl 20% - 30% 15% 15%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze. Strefy gospodarcze zostaty wskazane na obszarach
istniejgcej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww.
funkcji w dotychczasowym dokumencie planistycznym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i studium, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwéj gminy
oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz wskazano nowe
tereny wynikajgce z potrzeb okreslonych we wnioskach do planu.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne
umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
krajobrazu.

Dla strefy gospodarczej w Okopach i Teosinie wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatgcznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pdzn. zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

SR — STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren wielkotowarowe] produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

lub teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wad

profil podstawowy

profil dodatkowy
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lub teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
w jednej strefie dodatkowo teren biogazowni

Maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni
zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m -15m
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

1,0

40% - 60%

30%

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej. Strefy produkcji rolniczej wskazano na
terenach istniejgcej produkcji w gospodarstwach rolnych, wyznaczono je zgodnie z ustaleniami
studium oraz wskazano nowe tereny umozliwiajgc utrzymanie rolniczego charakteru gminy. Dla strefy
SR wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

profil podstawowy

profil dodatkowy

Maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
maksymalna wysokos¢
zabudowy

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

nie wyznacza sie, 0,2 - 1

nie wyznacza sie, 20% - 80%

nie wyznacza sie, 6m —49m

20% -30%

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastruktury. Zostaty one wskazane na obszarach istniejgcych
terenéw infrastruktury technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkgcji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz
zgodnie z wnioskami ztozonymi do planu ogdlnego gminy.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy, ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu
przestrzennego. Wskazano ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Dla stref planistycznych nie wyznaczono pozostatych gminnych
standardéw urbanistach z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynikajg
bezposrednio z wymogdéw technicznych. Pozostate gminne standardy urbanistyczne moga zostaé
okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

SN — STREFA ZIELENI | REKREACII

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
profil dodatkowy ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
lub teren zieleni naturalnej

profil podstawowy
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Maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni
zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy | nie wyznacza sie, 5m —9m
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

nie wyznacza sie, 0,1 —-0,4

nie wyznacza sie, 10% - 40%

50% -70%

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji. Strefy SN sg istniejgcymi terenami
zadrzewionymi. Tereny SN zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujgcym dotychczas studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami. Natomiast czes¢
terenéw SN jest terenami zieleni w sagsiedztwie zbiornikdw wodnych na terenach po eksploatacji
kruszywa. Taka funkcje otrzymaty réwniez tereny o wartosciach kulturowych, archeologicznych
i dawnych zatozen parkowych dla ktérych okreslono profil dodatkowy teren zieleni naturalne;.

Dla stref SN okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdin. zm.), ktdry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Dla czesci stref SN
okreslono wytgcznie mozliwosé realizacji zieleni naturalnej, ze wzgledu, iz teren ten objety jest
czesciowo ochrong konserwatorska, gdzie zagospodarowanie terenu odbywa sie zgodnie przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

SC — STREFA CMENTARZY

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

fil
ST PRRSERIE ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej,

fil k
RiCtleRdetioRy dla czesci stref teren lasu,

Maksymalna nadziemna

. L, nie wskazano, 0 lub 0,1
intensywno$¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni

nie wskazano, 0 lub 10%
zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wskazano lub 0-12 m

minimalny udziat powierzchni

. . . 60%-90%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy cmentarzy. Obejmujg one istniejgce cmentarze. Dla tej strefy
okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdin. zm.), ktdry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Dla cmentarza
parafialnego w miejscowosci Swierze, ze wzgledu na potozenie czesci dziatki w terenach szczegélnego
zagrozenia powodzig wyznaczono wskazniki maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i maksymalnej wysokosci zabudowy réwny ,,0”.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.

SG — STREFA GORNICTWA

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow

Sl FORSERYEY dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
w jednej strefie teren ustug gastronomii

profil dodatkowy

Maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni
zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wyznacza sie
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

Na terenie gminy wyznaczono strefy gérnictwa. Strefami zostaty objete udokumentowane ztoza
kopalin, tereny gérnicze oraz obszary gérnicze.

Dla stref goérnictwa okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Dla stref planistycznych nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistach z uwagi na charakter
strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogéw technicznych. Gminne
standardy urbanistyczne mogg zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepiséw odrebnych.

SO — STREFA OTWARTA

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

rofil : , S ,
P naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw
podstawowy . . . .
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzone;j
profil lub teren zieleni urzadzonej,
dodatkowy lub teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej,

biogazowni, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzone;j
lub nie wyznacza sie

Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
maksymalna

wysokos¢ zabudowy
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie lub 0

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

Na terenie gminy wyznaczono strefy otwarte. Strefy otwarte zostaty wyznaczone na terenach
o wartosciach przyrodniczych poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywajg najwiekszg czesc
gminy, obejmuja tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wdd i zieleni naturalnej oraz tereny drog.

Strefa otwarta zostata wyznaczona w nastepujacy sposéb:
e naterenach, na ktérych znajdujg sie: lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione,
e naterenach, na ktérych znajdujg sie: rzeki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne,
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e naterenach, na ktérych znajdujg sie: grunty orne, sady, pastwiska, t3ki,
e na terenach, na ktérych znajdujg sie: drogi nizszych klas, tereny niezabudowane, nieuzytki.
Granicg strefy sg granice dziatek ewidencyjnych, uzytkédw gruntowych oraz innych stref planistycznych.

W strefach SO dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych oraz elektrowni geotermalnych
i wodnych, teren zieleni urzadzonej. W czesci stref SO na terenie gminy dopuszczono réwniez
lokalizacje elektrowni wiatrowych zgodnie ze ztozonymi wnioskami inwestoréw. W pozostatych
terenach nie dopuszczono ich lokalizacji.

Strefy SO obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia. Wskazane ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych dla stref SO sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje odnawialnych Zrédet
energii z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego. Dla stref gdzie z terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono maksymalny
udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0. Ewentualne okreslenie standardéw urbanistycznych
nastgpi na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o
warunkach zabudowy, ktére bedg uwzgledniaty istniejgce uwarunkowania oraz przepisy odrebne.

Dla projektowanej S12 dla ktdrej nie uzyskano decyzji ZRID wskazano strefe otwarta.

SK — STREFA KOMUNIKACII

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,

teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy nie wyznacza sie lub teren drogi zbiorczej,

Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
maksymalna wysokos¢
zabudowy

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

profil podstawowy

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

Na terenie gminy wyznaczono strefy komunikacji. Strefy SK zostaty wyznaczone w granicach drogi
nr 12 i drog wojewddzkich oraz linii kolejowej. Strefy SK obejmujace drogi krajowe zostaty wskazane w
granicach dziatek ewidencyjnych poza obszarami objetymi planami miejscowymi pozostate zgodnie ze
stanem istniejgcym. Strefa obejmuje tez teren linii kolejowej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono
gminnych standarddéw urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktdrej standardy urbanistyczne
wynikajg bezposrednio z wymogoéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zostac
okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz przy uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla projektowanej S12 dla ktdrej nie uzyskano decyzji ZRID wskazano strefe otwarta.
Zgodnie z Art. 13e ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy

urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Dobrowolne gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia
dostepu do nastepujgcych obiektéw infrastruktury spotecznej:
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1) szkoty podstawowej oraz
2) obszaréw zieleni publiczne;j.
Nie planuje sie wyznaczania gminnych standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

5.0BSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ)

Na terenie gminy Dorohusk obowigzuje 5 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktdre obejmujg obszar o powierzchni ok. 391,62 ha. Pokrycie planami miejscowymi, ktére wyznaczajg
tereny mozliwe do zabudowy mieszkaniowej wykazane sg w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dorohusk z 2001 r. Plan z 2001 r. obejmuje tereny zabudowy
zagrodowej 1MR, 2 MR w miejscowosci Brzezno, 9MR w miejscowosci Wélka Okopska oraz 16 MR,
17MR i 18MR w miejscowosci Wdlka Okopska. Pozostate plany przeznaczajg tereny pod funkcje

produkcji i przebieg projektowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV.

Tabela 10 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Lp. Uchwata Pow. Uchwata Dziennik Urzedowy
[ha]

1. Miejscowy plan ogdlny 106,00 Nr XLV/247/2001 Rady | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dorohusk z dnia
gminy Dorohusk 30 listopada 2001 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania 22,73 Nr XXXIX/153/2009 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
przestrzennego w jednostce Rady Gminy Dorohusk
strukturalnej Okopy gminy z dnia
Dorohusk 30 kwietnia 2009 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania 47,94 Nr XXXIX/154/2009 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
przestrzennego obejmujgcego Rady Gminy Dorohusk
obszar w jednostkach z dnia
strukturalnych Swierze Kolonia i 30 kwietnia 2009 r.

Zalasocze, gminy Dorohusk

4. Miejscowy plan zagospodarowania 47,13 Nr XXIV/119/2016 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
przestrzennego gminy Dorohusk Rady Gminy Dorohusk
gminy Dorohusk dla trasy z dnia 8 listopada 2016
przebiegu projektowanej linii r.
energetycznej 110 kV

5. Miejscowy plan zagospodarowania 30,29 Nr L/279/2023 Rady Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
przestrzennego gminy Dorohusk Gminy Dorohusk 22023 r., poz. 3290
gminy Dorohusk obejmujacy z dnia 27 marca
obszar w jednostkach 2023r.
strukturalnych Swierze Kolonia i
Zalasocze

6. Miejscowy plan zagospodarowania 101,76 Nr X1/65/2025 Rady Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
przestrzennego gminy Dorohusk w Gminy Dorohusk 22025 ., poz. 1260
obrebie Teosin oraz Swierze z dnia 30 stycznia 2025
Kolonia i Zalasocze r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania 35,77 Nr XIX/93/2025 Rady Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
przestrzennego gminy Dorohusk w Gminy Dorohusk z 25 z2025r., poz. 4488
obrebie Swierze Kolonia i Wélka wrzesnia 2025 r.

Okopska
razem 391,62

Proces inwestycyjny na terenie gminy opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach
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zabudowy bedzie mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowigzujacych planéw miejscowych wynosi ok. 254,09 ha co nie
stanowi nawet 1% powierzchni gminy, zasadne jest wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy
aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan
ogolny gminy.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzgdzenie OUG).

Do wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym postuzono sie bazg danych
ewidencji gruntéw i budynkdw - zbiory danych EGIB (bez danych osobowych), udostepniong w postaci
pliku GML dla obszaru gminy Dorohusk przez Staroste Chetmskiego przesytang z licencjg nr
GKN.6642.1.68.2024_0603_P. Zbiér danych udostepniono wraz z bazg GESUT (Geodezyjna Ewidencja
Sieci Uzbrojenia Terenu) i BDOT500 (Baza Danych Obiektéw Topograficznych o szczegdtowosci
1:500) w postaci pliku GML dla obszaru Gminy Dorohusk.

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytgcznie:

. budynki przemystowe o symbolu 101,

. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

. budynki biurowe o symbolu 105,

. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

N oA W N R

. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu ww.
budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowej powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem. Wewnatrz obszardw,
ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw i dodania
jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40
m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzagdzenia OUZ wynosi
12782172,72 m? (1278,22 ha).

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszarow uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz
0 obszar o fgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%3%*(Pb—-Pu)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza t3czng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia OUZ,

90



Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.
Pp = 25% *(849,6299 ha —328,7126 ha) = 130,2293 ha

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy moga zosta¢ rozszerzone o 130,2293 ha. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesSciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (w zakresie obszaréw
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy), lokalizacje sieci
uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng
gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek
ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy
W hawigzaniu do otaczajgcej zabudowy. tacznie dodano 130,1714 ha co miesci sie w wielkosci o ktéra
moga zostac rozszerzone czyli 130,2293 ha.

OUZ zostat rozszerzany w taki sposdb, aby ogranicza¢ rozproszong zabudowe i dgzono do tworzenia
zwartych, optymalnych miejscowosci. Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
o dodatkowe tereny uzasadnia sie szeregiem czynnikdow, ktére wskazujg na rosngce potrzeby rozwoju
przestrzennego gminy w sposdb zréwnowazony i zgodny z aktualnymi uwarunkowaniami m.in.:
rosngce zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w strefach podmiejskich, z uwagi na obserwowany
trend migracji ludnosci z obszarow miejskich na obszary podmiejskie, wynikajgcy z checi poprawy
warunkéw zycia i dostepu do przestrzeni rekreacyjnych.

Obszar ,,podstawowy” zostat powiekszony na podstawie réznych kryteriow m.in.:

e w sgsiedztwie terendéw zabudowanych,

e w pasach do ok. 40 m od drdg,

e poza uzytkami: W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K,

e dostosowujac granice OUZ do granic dziatek ewidencyjnych,

e dostosowujgc granice OUZ do granic uzytkow,

e uwzgledniajac czes¢ wnioskow,

e poza terenami objetymi planami miejscowymi,

e naterenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcym studium,

e uwzgledniajagc czes¢ wnioskdw mieszkancdw, oraz lokalnych potrzeb w zakresie rozwoju
przestrzennego,

e w miejscowosciach, z dostepem do szkdt, co wspiera rozwdj infrastruktury spotecznej i oswiatowej,

e w zasiegu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co ogranicza koszty i czas realizacji nowych
inwestycji.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt
2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu budowlanego
nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym na uzytkach rolnych chronionych (klas Il i lll) zostaty
rozszerzone wytgcznie na obszarze wyznaczonym w wyniku czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1-
3 (obszarze buforowym) oraz w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogi publicznej.

Zasieg obszarow uzupetnienia zabudowy oraz elementy procesu jego wyznaczania zostaty
przedstawione na zatgczniku graficznym do uzasadnienia.

6. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Na ternie gminy Dorohusk, z uwagi na jej lokalne uwarunkowania nie wyznacza sie w planie
0golnym obszaru zabudowy Srédmiejskiej.
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7. OBSZAR STANDARDOW DOSTEPNOSCI INFRSTRUKTURY SPOLECZNE)

Na terenie gminy Dorohusk nie wyznacza sie standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej z uwagi na warunki placéwek oswiatowych — szkét podstawowych, nie stwarzajac
tym samym zagrozenia zwigzanego z ograniczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na
terenie gminy.
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